In atentia Adunérii Generale a Actionarilor

$.C. UNIREA SHOPPING CENTER SA

RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

Raport cu privire la situatiile financiare anuale

1. Noi, §.C. INFO-CONT AUDIT S.R.L., membru al Camerei Auditorilor Financiari din
Romania, Autorizatia nr. 405/25.07.2003, auditor independent al S.C. UNIREA SHOPPING
CENTER SA, am procedat la auditarea situaiilor financiare, anexate, incheiate pentru anul
2015.

S.C. UNIREA SHOPPING CENTER SA face parte din categoria societitilor care opereazi pe
piata de capital.

2. Am auditat situatiile financiare insofitoare ale S.C. UNIREA SHOPPING CENTER SA,
carc cuprind bilantul la data de 31.12.2015, si contul de profit i pierdere, situatia
modificirilor capitalului propriu si sitnatia fluxurilor de trezorerie aferente exercitiului
incheiat la aceastd datd, si un sumar al politicilor contabile semnificative §i alte informatii

explicative. Situatiile financiare anuale se refers la:

Activul net/Total Capitaluri proprii 455,021.456 lei
Rezultat net al exercitiului (6.528.598) lei

Responsabilitatea conducerii pentru situatiile financiare anuale

3. Conducerea este responsabild pentru intocmirea §i prezentarea fideld a acestor situatii
financiare precum si a raportului administratorului tn conformitate cu Legea contabilithtii
nr.82/1991, republicati cu modificarile §i completirile ulterioare §i conform cu OMFP nr.
1802/2014. Aceasts responsabilitate include conceperea, implementarea gi mentinerea unui
control intern pe care conducerea il considers necesar pentru a permite intocmirea de situatii

financiare anuale lipsite de denaturiiri semnificative datorate fie fraudei, fie erorii;
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conformitatea raportului administratorilor intocmai cu situatiile financiare anuale auditate;
selectarea i aplicarea unor politici §i proceduri contabile adecvate; elaborarea estimirilor

contabile rezonabile pentru circumstantele date.

Responsabilitatea auditorului

4. Responsabilitatea noastril este si exprimiim o opinie asupra acestor situatii financiare anuale
pe baza auditului efectuat. Noi am efectuat auditul in conformitate cu Standardele
Internationale de Audit adoptate de Camera Auditorilor Financiari din Roménia. Aceste
standarde prevéid conformitatea cu cerinelor etice gi planificarea §i desfigurarea auditului in
vederea obfinerii asigurdirii rezonabile cu privire la miisura in carc situatiile financiare sunt
lipsite de denaturiiri semnificative.

5. Un audit implic} desfigurarea de proceduri in vederea obtinerii de probe de audit cu privire
la valorile si prezentirile din situatiile financiare. Procedurile selectate depind de
rafionamentul profesional al auditorului, inclusiv de evaluarea riscurilor de denaturare
semnificativil a situatiilor financiare, cauzat¥ fie de frauds, fie de eroare. in efectuarea acelor
evaluiiri ale riscului, auditorul ia in considerare controlul intern relevant pentru intocmirea de
ciitre entitate §i prezentarea fideld a situatiilor financiare, in vederea conceperii de proceduri de
audit care si fie adecvate in circumstantelor, dar nu cu scopul exprimérii unei opinii cu privire
la eficienta controlului intern al entitdtii. In estimares riscurilor §i asigurarea opiniei nu ne-am
bazat pe controlul intern efectuat de societate. Un audit include, de asemenea, evaluare
gradului de adecvare a politicilor contabile gi a caracterului rezonabil al estimiirilor contabile
efectuate de ciitre conducere, precum §i evaluarea prezentérii generale a situatiilor financiare.
6. Considerém cé probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a
forma o bazii pentru opinia noastri de audit.

Baza pentru opinia cu rezerve

7. Societatea inregistreazii cheltuieli nedeductibile fiscal in sumé de 6.372.436 lei si cheltuieli
executate cu pirfi afiliate/legate in sumd de 4.270.709 lei, insuficient fundamentate prin
prisma necesitiifii §i oportunititii acestora. Cu toate ca societatea prezinti in nota 10 tranzactii
cu piirti afiliate/legate, in sumi totali de 6.532.706 lei, nu avem certitudinea identificirii
tuturor tranzactiilor cu pérti afiliate/legate fati de cele prezentate in notele explicative.
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8. La data de 31.12.2015 §i ulterior datei bilanfului, societatea intdmpini dificultifi in
asigurarea unei guvernante corporatiste eficiente. Riscurile funcfion#rii organelor de
conducere ale societitii derivdl i din cercetarea §i punerea sub urmdrire penald a domniilor
Dan Grigore Adamescu §i Bogdan Alexander Adamescu, membrii ai Consiliului de
Administratie §i reprezentan}i ai actionarilor majoritari.

Opinia cu rezerve

9. In opinia noastrii, cu exceptia efectelor aspectelor descrise la punctul privind baza pentru o
opinie cu rezerve, situafiile financiare prezintd fidel, din toate punctele de vedere
semnificative pozifia financiari a S.C. UNIREA SHOPPING CENTER SA la data de
31.12.2015, si performanta sa financiara gi fluxurile de trezorerie aferente exercitiului incheiat
la acea dati, iIn conformitate cu OMFP nr. 1802/2015, cu modificirile §i completirile
ulterioare.

Evidentierea unor aspecte

10. Far# a califica opinia noastrd, atragem atentia asupra urmétoarelor aspecte:

- Asupra unui numiér de 2.208.328 de actiuni detinute de TNG Investments Romania SA, a
fost instituit sechestru asigurator , conform adresei nr. 578/P/2015, emis# de Ministerul Public,
Sectia de Combatere a Infracfiunilor Asimilate Infractiunilor de Coruptie.

- Societatea declaré c& nu este afectat principiul continuittii, avind in vedere riscurile la care
este supusi socictatea.

- Societatea testeazi si declari ci nu a fost necesari la data de 31.12.2015 reevaluarea
imobilizérilor corporale contabilizate potrivit tratamentului contabil la valoarea justd, intrucat
nu au fost identificate diferente semnificative intre valoarea contabili gi valoarea justs.

- Conform celor mentionate in Raportul Administratorilor, incepénd cu data de 05.06.2015,
actiunile emise de Unirea Shopping Center au inceput si fie tranzacfionate prin Sistemul
Alternativ de Tranzacfionare administrat de BVB.

- Conform informérii de la avocati, intre S.C. UNIREA SHOPPING CENTER SA si SC
Stanbox Music SRL se mentine in continuare litigiul pentru recuperarea sumei de 9.584.190
lei, executatsi in anul 2014 prin poprirea conturilor societitii pentru circa 2,5 luni, precum si
ajustarea privind deprecierea sumelor de recuperat la nivelul dobénzii de referin{i pentru
finantarea contractati de la Libra Bank.
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- Societatea a transmis scrisori de confirmare a soldurilor pentru creantele si datoriile existente
la 31.12.2015, ins# réspunsurile primite de la terfi au fost in procent de 18 % din totalul
creantelor si debitorilor din exploatare, 17 % din totalul datoriilor din exploatare, iar pentru
garantiile de buni executie retinute de la terti riispunsurile au fost in procent de 8 % din total
garantii,

- Potrivit scrisorii serviciului juridic, societatea nu poate estima la 31.12.2015 un provizion de
risc aferent litigiului existent in relafia cu organele fiscale, aflat in derulare la Curtea de Apel
Bucuresti.

- La data de 31.12.2015, societatea define debite semnificative, in valoare totald de 28.299.639
lei, din care, sume de recuperat de la debitori diversi in valoare de 8.705.587 lei, precum gi
sume acordate salurisfilor cu titlu de avansuri, in valoare de 156.500 lei.

- Pdndi la data prezentului raport de audit nu a avut loc Sedinta Adunirii Generale a
Actionarilor, iar situatiile financiare au fost supuse spre aprobare Consiliului de Administraie
in data de 31 mai 2016, situatii care nu au fost aprobate in unanimitate de toti membrii
Consilivlui.

11. Acest raport este adresat exclusiv actionarilor §.C. UNIREA SHOPPING CENTER SA in
ansamblu. Auditul nostru a fost efectuat pentru a putea raporta actionarilor societstii acele
aspecte pe care trebuie si le raportim intr-un raport de audit financiar i nu in alte scopuri. In
miisura permis# de lege, nu acceptim §i nu ne asumim responsabilitatea decht fapi de
societatez S.C. UNIREA SHOPPING CENTER SA i de asociafii acesteia in ansamblu,
pentru auditul nostru, pentru acest raport sau pentru opinia format.

Raport asupra conformititii rapertului administratoralui cu situatiile financiare anuale

12. Aga cum a fost prezentat in ultimul paragraf al punctului 10 din prezentul raport, noi am citit
un raport al administratorilor elaborat ca urmare & intrunirii Consiliului de Administratie din
data de 31 mai 2016. Raportul Administratorilor a fost aprobat cu 2 voturi ”pentru” gi 2 voturi
“abtinere”, fiind semnat §i asumat de membrii care au votat “pentru”. Referitor la acest raport,
mentionim urméitoarele:

In conformitate cu prevederile OMFP nr. 1802/2014, art. 565 noi am citit raportul prezentat.
Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea §i prezentarea raportului administratorilor
in conformitate cu cerinfele OMFP nr. 1802/2014 Reglementari contabile privind situatiile
financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate, punctele 489-492, care
sd nu contind denaturiiri semnificative §i pentru acel control intern pe care conducerea il

considerd necesar pentru a permite intocmirea raportului administratorilor care s nu confini
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denaturiiri semnificative, datorate fraudei sau erorii. Raportul prezentat contine 10 pagini §i nu
face parte din situatiile financiare individuale.

Opinia noastré asupra situatiilor financiare individuale nu acoperd raportul administratorilor.
fn legiturd cu auditul nostru privind situatiile financiare individuale, noi am citit raportul
administratorilor anexat situatiilor financiare individuale gi raportim ci:

&) in raportul administratorilor nu am identificat informatii care si nu fie consecvente, in toate
aspectele semnificative, cu informatiile prezentate in situatiile financiare individuale anexate;
b) raportul administratorilor identificat mai sus include, in toate aspectele semnificative,
informatiile cerute de OMFP nr. 1802/2014, punctele 489- 492;

¢) in baza cunogtintelor si infelegerii noastre dobéndite In cursul auditului situatiilor financiare
individuale pentru exercifiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2015 cu privire la
societate i la mediul acesteia, nu am identificat informatii incluse in raportul administratorilor

care si fie eronate semnificativ.

Prof.univ.dr. Dumitru Porojan

Qo

Auditor inregistrat la
Camera Auditorilor Financiari din Roménia cu nr. 382/1.03.2001

fn numele

S.C. INFO-CONT AUDIT S.R.L

Firmé4 de audit inregistraty la

Camera Auditorilor Financiari din Roménia cu nr. 405/25.07.2003

Bucuresti,
31 mai 2016

Situatiile financiare, anexate, sunt intocmite potrivit prevederilor Ordinului Ministrului
Finanelor Publice nr.1802/2014 cu modificdrile ulterioare si mu sunt menite sd prezinte
pozifia financiard, rezultatul operatiunilor 3i un set complet de note la situatiile financiare in
conformitate cu reglementdri i principii contabile acceptate in tiri §i jurisdictii altele decdt
Romdnia.
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