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I. DATE FINANCIARE PRIVITOARE LA SOCIETATEA UNIREA
SHOPPING CENTER S.A. REZULTATE IN URMA
EXERCITIULUI FINANCIAR INCHEIAT LA DATA DE
31.12.2017

Cifra de afaceri in anul 2017 a fost de 66.888.743 Lei, alte venituri din
exploatare totalizind suma de 802.298 Lei.

Strategia noii actualei conduceri a societdtii, instalatd in luna august 2017, a fost
pentru trimestrul 4 al anului 2017, de atragere a unor surse noi de venit, prin incheierea
de contracte cu noii chiriagi, dar $i de readucere in locatiile din Bragov si Bucuregti a
chiragilor care parisisers in ultimii ani central comercial,

UNIREA SHOPPING CENTER S.A. a inregistrat in decembrie 2017 o pierdere
netd de 34.883.931 lei, ca urmare a ajustiirilor si constituirii de provizioane.

Societatea a continuat rambursarea creditelor contractate de la BCR si LIBRA
BANK, in anut 2017 plitindu-se 9.203.885,08 Lei la BCR respectiv 2.060.000,04 Lei 1a
LIBRA BANK.

fncepand cu ultimul trimestru al anului 2017, societatea a dus o politicd de

finantare in principal din resurse proprii.

- De asemenea, noua conducere practici o politic de investitij prudents, in
principal din resurse proprii gi prin alocarea de fonduri in proiecte cu impact direct in
cregterea eficientei activititii.

Cheltuielile operationale sunt permanent monitorizate pentru a fi in linie cy

evolutia veniturilor.

Capitalul social la data de 31.12.2017 al UNIREA SHOPPING CENTER S.A.
subscris si viirsat integral de actionari. in suma de 7.443.720 Lei este divizat in 2.977.488

actiuni nominative. avand o valoare nominali de 2.5 lei.

Toate actiunile sunt de valoare egal §i confera aceleasi drepturi defintorilor.



Situatia detinerilor directe de actiuni la data de 31 Decembrie 2017, conform

Registrului actionarilor

) Actionari | Nr. actiuni | Cota  de| Valoare Lei _|
|' | participare
'TNG Investment Romania SA |  2208.328 | 74,1675 ]_ 5.520.820 |
I S B e I — |
| SIF Muntenia SA L 297.841 10,0031 | 744.602 |
T S L ! | ——
| Persoane Fizice | 186.759 | 6,2724 | 466.897,5
. R | | |
| Persoane Juridice | 284.560 | 9,5570 | 711.400 |
‘Totadl | 2.977.488.000 10000 ]— 7.443.720 |
—— —~_——-———__L_—— e | ———

Domeniul principal de activitate al societdfii (Cod CAEN 6820) este
“fnchirierea §i subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate”,

In anul 2017, societatea a Inregistrat o cifrd de afaceri in valoare de 66.888.743
Lei.

CAPITALURILE PROPRII

Potrivit situaiilor financiare intocmite de experfi contabili, existi o sciidere
drasticid a capitalurilor proprii, de la 455.439.656 Lei la data de 31.12.2016 Ia
306.740.583 Lei la data de 31.12.2017.

CAPITALUL SOCIAL
Capitalul social nu a cunoscut nicio modificare 7n anul 2017,

Capitalul social statutar la data de 31 decembrie 2016 a fost de 7.443.720 Lei,
fiind divizat in 2.977.488 de actiuni cu o valoare nominali de 2,5 lei fiecare.




REZERVELE

La data de 31 decembrie 2017 rezervele totale in suma de 2.301.156 Lei erau
divizate dupi cum urmeazs:

- rezerve legale 1.488.744 Lei

- alte rezerve 812.412 Lei

Valoarea rezervelor legale a ramis aceeagi ca la 31.12.2016, incadrindu-se in
dispozifiile Legii nr. 31/1990 si ale Codului Fiscal.

CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE

La inchiderea exercitiului financiar aferent anului 201 7. societatea a inrepistrat o
pierdere nets in sumi de 35.025.016 Lei.
Situatia contului de profit §i pierdere se prezinty dupii cum urmeazi (Lei):

| Venituri din exploatare 67.691.041
2 Cheltuieli de exploatare 101.222.172
3 Rezultatul din exploatare — Dierdere -33.531.131
4 Venituri financiare 155.210
5 Cheltuieli financiare 1.266.552
6 Rezultatul financigr — Dierdere (1.111.342)
7 Venituri extraordinare

8 Cheltuieli extraordinare

9 Rezultatul extraordinar

10 Venituri totale 67.846.251
11 Cheltuieli totale 102.488.724
12 Rezultatul brut al exercitinlyi —pierdere 34.642.473
13 Tmpozit pe profit 241.458

14 Rezuitatul net 2l exercitiuluj — pierdere 34.883.931



BILANT

Total Active Imobilizate (Lei) : 408.981.448

Total Active Circulante (Lei) : 16.826.579
Total Active - Datorii Curente (Lei) : 379.660.227
Total Capitaluri (Lei) : 306.740.583

Conform prevederilor legale, distribuirea profitului se poate face numai
dupa recuperarea pierderilor.

De asemenea, potrivit dispozitiilor statutare $i de organizare interna;
* Niciun definitor de valori actiuni nu are drepturi speciale de control,

* Nu existd scheme de acordare de actiuni citre salariati.
* Nu exist} limiti ale drepturilor de vot.

Potrivit Actului constitutiv, membrii Consiliuluj de administratie sunt numiti la
propunerea acfionarilor si pe baza voturilor actionarilor, proportional cu numiirul de
actiuni detinute,

Actul constitutiv se modifici numai cu aprobarea Adunarii Generale a Actionarilor,

Atributiile §i prerogativele membriior Consiliului de administratie sunt cele definite fn
Actul Constitutiv al societitii.

Nu existd si NU AU EXISTAT acorduri statutare sau privitoare la politica de resurse

umane, intre entitate si membrii Consiliujy; de administratic say salariati, prin care s§ se



ofere compensiri dac acestia demisioneazi sau sunt concediati fard un motiv rezonabil

sau daci relatia de angajare inceteazi din cauza unei oferte publice de preluare,
Societatea ader} la urm#toarele principii ale guvernantei corporative:
* Responsabilitate si masurabilitate depling

Compania mentine conturile sale in aga fel incét orice plati/incasare s3 poatd fi supusi
cercetdrii, iar explicatiile justificative si poatd fi aduse imediat. Compania trebuie
intotdeaund s# cunoasci identitatea reald a beneficiarului oricire; pléfi efectuate. Orice
sumé cheltviti trebuie si aibj o documentatie bine pusd la punct si o explicatie
economic clard. In cazul in care conditiile de confidentialitate o permit, Compania
poate da detalii asupra anumitor venituri say cheltuieli unui acfionar care trimite o cerere
fundamentat3 si intemeiats pentru acest lucru, in care si dezviluie §i motivul unei astfel
de cereri. In cazul in care o astfel de informatie nu poate fi pusi la dispozifia
respectivului actionar, pentru a se evita o scurgere de informatii citre domeniul public,
cererea poate fi adresati auditorilor companiei pentru verificare sub condifiile
confidentialititii, conform dispozitiilor art. 259 din Legea nr. 297/2004.

® Neutilizarea activelor in scopuri speculative

Compania nu va face uz in mod excesiv de activele sale prin imprumuturi de la terfe
persoane in proporfii care si conduci Ia pierderea controlulyi operativ si al
independentei.

In cazul in care se cere luarea unor masuri de urgentd de cétre Consiliul de administratie
pentru protejarea activelor companiei, o astfel de decizie se ia dupa discutii in cadrul
Consiliului de administratie §i va fi urmati de comunicarea ej citre actionari.

O evaluare conservatoare a tuturor activelor companiei este imperativi. Obiectivele pe
termen lung si protectia independentei operationale au intdietate in fafa intereselor pe

termen scurt.



Planuri de investijii si dezvoltare

Tranzactiile si circumstantele care guverneazi activele §i operatiunile firmei si care ar
putea avea influenf# asupra valorii companiei sau asupra obiectivelor ei pe termen lung
trebuiesc comunicate actionarilor cit de curind este convenabil sau prin intermediul
Bursei de valori, mai putin in cazul tn care se poate presupune ca, acoperirea mediaticy,
fie initiat de companie sau de terfe parti a ficut publicul si actionarii congtienti de
problema respectivi.

Compania nu va fi obligats s3 comenteze, confirme sau rectifice orice comunicare care ar
apérea in media §i care nu a fost solicitatii de companie. Actionarii sunt indreptatifi si
cearéi clarificari direct sau prin intermediul unei aduniri generale extraordinare.

Consiliul de administratie se intruneste regulat pentru a lua la cunostiinti cu privire la
desfisurarea afacerilor companiei §i pentru a lua orice decizie ce este in atributiile
Consiliului de administratie conform legilor, regulamentelor in vigoare $i conform actului

constitutiv al companiei.

Tinénd cont de evenimentele intamplate, de pierderile fnregistrate, compania isi propune
un nou restart, cu noi angajati pe diferite specialititi si domenii, cu studii complementare
§i revolutionare in domeniu precum §i crearea i redefinirea departamentelor, bazandu-se
pe tehnicl si know-how, astfel incét si creeze un mediu competitiv §i si menting brandul
de succes consacrat al UNIREA SHOPPING CENTER.

Evaluarea riscurilor si mésurile luate:

in afara riscurilor asigurabile (pagube aduse proprietitilor, prin calamitéi naturale, acte
de terorism etc. care produc Intreruperea activititii) conducerea companiei evalueazy si
impactul riscurilor survenite din mediul economic dificil.

Principalul risc il reprezinti sciiderea activitiitii, reflectatdi in cazul de fatid in

sciiderea numiirniuni de chiriasi si posibilititii de a sustine financiar angajatii care s



asigure activititile de coordonar $i de suport, pani la nivelul fn care societatea si nu
mai genereze fluxuri pozitive de numerar.

Pentru contracararea acestor riscuri societatea a trecut la Planuri de revizuire si
reducere a tuturor cheltuielilor inutile, inclusiv prin externalizare si restructurare a
posturilor care nu aducean beneficii imediate, firdi insi a afecta standardele de
calitate. De asemenea, an fost intirite procedurile de control la nivel financiar si de
management, pentru a se evita pierderile din sistem.

Obiectivele si politicile UNIREA SHOPPING CENTER S.A. in materie de management
al riscului financiar se bazeaz pe intfirirea sistemului de control financiar intern,
optimizarea sistemelor informatice cu reflectare directi in inregistrarea corects §i precisd
in contabilitate a veniturilor §i cheltuielilor prin diminuarea factorului ,.eroare umans®
asupra inregistriirilor.

L. JUSTIFICAREA MASURII DE ATRAGERE A RASPUNDERII N BAZA
PREVEDERILOR ART. 155 ALIN. 1 DIN LEGEA NR. 31/1990

IL.1. Riispunderea  membrilor Consiliului de administratie. a directorilor si a sefilor de

departamente

IL1. Ca urmare a controluluj ANAF, precum §i a rezultatelor controlului
intern, inifiat de citre noii membri ai consiliului de administratie, facem

urmétoarele preciziri:

Pe timpul mandatului fostulyi Director General, s-au constatat numeroase
nereguli la nivelul inregistrarilor contabile, atdt in privinfa acuratetii
cuantumului cheltuielilor, cét si in privina naturii acestora, care in marea
majoritate erau menite si satisfaci propriile interese ale numitei Carmen
Adamescu.

De altfel, in toamna acestui an, a fost pusi sub acuzare pentru delapidarea
societéitii Unirea Shopping Center S.A., in Dosarul nr. 1185/P/2018
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inregistrat pe rolul Parchetului de pe langi Tribunalul Bucuresti ca urmare a
incheierii mai multor contracte intre Unirea Shopping Center S.A., semnate
de aceasta in calitate de Director General say Presedinte al Consiliului de
Administratie cu diverse societiti — finfre care enumerim TYCOON
IMOBILIAR S.RL., PALL DOR S.RL., TYCOON FINANCE
CORPORATION S.R.L.. Prin aceste societdti, conduse de Rani Palade, fiul
lui Carmen Adamescu, se contractau activitifi de management sau activitii
specifice figei postului unor alti angajafi ai Unirea Shopping Center S.A.,
fiind astfel remunerate fir3 nicio justificare economici.

in sensul celor de mai sus, prezentam comunicatul de joi, 11 octombrie 2018, al
Parchetului de pe langa Tribunalul Bucuresti:

“Parchetul de pe langa Tribunalul Bucuresti aduce la cunostinta opiniei publice
urmatoarele:

In data de 10.10.2018 procurorii Parchetului de pe langa Tribunalul Bucuresti au dispus
punerea in miscare a actiunii penale fata de inculpata Adamescu Carmen, sub aspectul
savarsirii infractiunii de delapidare, prevazuta de art. 295 alin, 1 C.pen. raportat la art.
308 C.pen. si art. 309 Cpen., cu aplicarea art. 35 alin, ] C.pen,

In fapt, in perioada octombrie 2004 - iulie 201 7, in mod repretat, cu intentie si in baza
aceleiasi rezolutii infractionale, in calitate de presedinte al consiliului de administratie si
director general al persoanei vatamate 'U. S. C* (n.r. Unirea Shopping Center) S.A.,
inculpata Adamescu Carmen a insusit:

a) in favoarea a 4 societati comerciale controlate de aceasta, suma ftotala de
44.895.390,97 lei, prin incheierea cu aceste societati a unor contracte fictive, de natura
a crea aparenta iesirii licite a acestei sume din patrimoniul Dersoanei vatamate
(contracte de management/consultanta in afaceri, contracte de prestari servici,
-contracte de intermediere comerciala);

b) in interes personal, suma de 3.049.547,67 lei, fie prin ridicare directa in numerar
din casieria persoanei vatamate, fie prin efectuarea unor plati din conturile bancare

ale persoanei vatamate,



In data de 10.10.2018, organele de cercetare penala din cadrul Inspectoratului General
al Politiei Romane — Directia de Investigare a Criminalitatii Economice au dispus
retinerea suspectei Adamescu Carmen pe o perivadg de 24 de ore.
In data de 11.10.2018, procurorii Parchetului de pe langa Tribunalul Bucuresti au
- propus Tribunalului Bucuresti luarea masurii arestului la domiciliu fata de inculpata
Adamescu Carmen, pe o perioada de 30 de zile.”
Facem precizarea ca punerea in miscare a actiunii penale este o etapa a procesului
penal reglementata de Codul de procedura
Mai mult, in perioada 2006-2017, cat a definut functia de Director General al Unirea
Shopping Center S.A., Carmen Adamescu, a CHELTUIT sume importante de bani $n
interes personal, fie prin intermediul conturilor bancare definute de societate la Raiffeisen
$i BCR, fie prin ridicare directd de numerar de la casieria societiii.
De asemenea, Carmen Adamescu, FARA APROBAREA Consiliului de Administratie, A
A PURCES LA semnarea unor acte adifionale la contractele individuale de muncs a unor
angajafi, prin care a dispus acordarea de plati compensatorii, in momentul desfacerii
contractelor de munc# din motive care nu au leghitur3 cu angajatii. Aceste contracte,
pentru care nu a avut aprobarea Consiliului de Administratie, previd dezdiunarea unor
directori si a gefilor de departamente, cu contravaloarea a 24, respectiv 36 de salarii, in
cazul restructurdirii societiii,

Marina Leu, tn calitate de fost membru al Consiliuluj de administratie, care a indeplinit
inclusive funcfia de Director Economic pénd in anul 2017, in cadrul Unirea Shopping
Center S.A., a incheiat contracte prin care s-au plitit sume importante de bani citre
societéti care nu prestau in realitate nicio activitate pentru Unirea Shopping Center S.A.
Nu in ultimul rind, mentiondm ci Marina Leu, in calitate de membru al Consiliuhj de
Administratie, nu a intreprins niciun demers pentru convocarea Adunirilor Generale ale
Actionarilor societitii, aspect sesizat inclusiv de Autoritatea de Supraveghere Financiar3,
care a procedat la amendarea administratorilor pentru acest aspect.

Referitor la Andreea Binica, angajatd de Carmen Adamescu in anul 2004, péni in anul
2010, s-a constatat c#, in perioada in care aceasta era angajaté in cadrul Unirea Shopping
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Center S.A., a semnat ca reprezentant al societiii Pall D’or Con S.A., SOCIETATE Al
CAREI ACTIONARIAT INTEGRAL APARTINE FAMILIEI LUI CARMEN
ADAMESCU (fosta PALADE), RESPECTIV RANI PALADE, ZICA PALADE SI
COSTEL PALADE, Contractul de management nr. 107/2004, prin care au fost
transferate toate drepturile i obligatiile societitii Tycoon Imobiliar S.R.L., inlesnind
astfel actiunea de delapidare a Tycoon Imobiliar in raport cu Unirea Shopping Center
S.A.

fn legdturi cu aceasta, ar3tim ci societatea avea o structurd de conducere, prin directorii
desemnati, suficients pentru a asigura conducerea executive a societatii, nefiind necesars
incheierea de contracte de management éu entitii terte.

De asemenea, persoanele care ocupau functii de conducere — directorul general, cel
economic etc. —~ aveau salarii extrem de motivante, tocmai pentru a presta cu buni-
credinii activititile pentru care fusesers numiti,

Fost membru al Consiliului de administrafie in perioada 2002-2007, si reprezentant legal
al societitii, din pozitia de jurist al UNIREA SHOPPING CENTER S.A., functie pe care
a detinut-o pini in anul 2017, cumulénd timp de 9 luni, in pofida interdictiei legii
calitatea de salariat cu cea de administrator, numitul Botocan Ovidiu a beneficiat de
sume consistente de bani, cu titlul de avans salarii, pe care nu a inteles si le returneze
vreodati de bunivoie.

De asemenea, acesta este unul dintre angajatii cu care s-a incheiat act aditional de
acordare a sumelor compensatorii firs aprobarea Consiliului de edministratie i firs
ingtiintarea actionarilor, desi nu a avut niciun merit profesional deosebit in solutionarea
favorabild a dosarelor cu mize semnificative pentru Unirea Shopping Center S.A.. Mai
exact, in dosarul Stanbox, mentionat ca fiind un dosar in care juristul Bofocan Ovidiy a
avut o implicare deosebits, in realitate Unirea Shopping Center S.A. s-a bazat in litigii, pe
contributia adusé de avocati externi, iar nu pe eforturile acestuia,

Mai mult, acest dosar a fost solufionat definitiv dupj eliberarea din functie a juristului
Botocan.

Semnaliim faptul i in calitate de membry al Consiliului de administratie si de jurist, care
avea acces la documente statutare, deci inclusiv la Actul constitutiv, Boecan Ovidiu nu a
intreprins nicio acfiune de informare si de obtinere a aprobirii pentru platile
compensatorii acordate de citre Carmen Adamescu.
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Mai mult, acesta a semnat Contractul colectiv de muncé, sens in care a avut cunostin{i ci

nu se acordau plifi compensatorii si altor salariati.

Manea Violeta-Adriana, fost sef al departamentului juridic, este de asemenea una dintre
beneficiarele pliilor compensatorii in valoare de 202.800 Iei, in conditiile in care, din
pozifia ocupati, Manea Violeta-Adriana cunostea dispozitiile actului constitutiv,
respectiv faptul ci Directorul General nu putea aproba asemenea sume in lipsa unei
decizii a Consiliului de administratie al Unirea Shopping Center S.A..

Avénd in vedere aceste aspecte, considerim ci prin incheierea acestui gen de acte
aditionale, a avut loc o oarecare coniventi la eludarea dispoziiilor statutare ale
subscrisei, in privinfa acordirii mai multor drepturi fostului Director General, decit cele
prevézute prin Actul constitutiv, cu consecinta LIPSIRIT DE FONDURI A SOCIETATII
Unirea Shopping Center S.A.

Referitor la Badea Eduard §i Dinu Cristian, sefi ai Departamentului administrativ,
precizim c# acestia au beneficiat de asemenea de sume semnificative, acordate de ciitre
Directorul General cu titlul de fmprumut, avansuri spre decontare §i avansuri din salarii.
Mai mult, in urma auditului intern, s-au identificat numeroase debite pe numele acestora,
precum i un contract de fmprumut de 50000 lej pe numele Jui Badea Eduard, sumi care
nu se regéseste in contabilitate ca fiind returnaty.

Mai muit, la nivelul anului 2008, desi era angajat al subscrisei, Dinu Cristi

an a ocupat de asemenea functia de director general al Pall D’or Con S.R.L.-
SOCIETATE DETINUTA INTEGRAL DE FAMILIA LUI CARMEN ADAMESCU
PRIN FIUL, TATAL SI MAMA ACESTEIA, semnind din aceast’ pozifie un contract de
servicii de intrefinere §i administrare a parcrii din curtea interioars a magazinului
Unirea.

Prin urmare, in privinta acestora, considerim ci au profitat de cadrul extrem de permisiv
In care s-au acordat drepturi banegti si alte beneficii salariatilor, sens in care au realizat
diverse favoruri de naturd financiari pentru fostul Director General, astfel ¢i au
contribuit indirect la LIPSIREA DE FONDURI A subscrisei,
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In ceea ce o priveste pe Virbsteanu Mariana, in calitatea acesteia de sef serviciu
financiar-contabilitate, precizim cj aceasta a aprobat toate contractele incheiate de
Unirea Shopping Center S.A. cu societdtile patronate de familia fostului Director
General, fiind direct implicati in acfiuni de LIPSIRE DE FONDURI a Unirea Shopping
Center S.A.

III. PIERDERILE FINANCIARE CONSTATATE ULTERIOR CONTROLULUI
INOPINANT ANAF : DATE S1 EXTRASE DIN PROCESUL VERBAL
ANAF INCHEIAT iN DATA DE 09.07.2018

HL1. Control ANAF

Societatea nu gi-a desciircat gestiunea pe anii 2015 si 2016, ca urmare a faptului
cé trei din cei cinci membri ai Consiliului de administrafie, respectiv Alexander
Adamescu, Dan Adamescu §i Constanze Calinescy nu au putut verifica situatia financiara
a societitii.

Este de retinut de asemenea ci s-a incilcat in mod constant obligativitatea de a
asigura dreptul la informare si de a obtine aprobari in Consiliul de administrafie de citre
fostul Presedinte, respectiv Carmen Adamescu, cu privire la activititile societitii i la
modul in care au fost cheltuite disponibilititile financiare.

Ca urmare a constatirii ANAF $i totodata ca urmare a schimbarii Consiliulyj de
Adminjstratie, noii membri au demarat un audit intern,

Astfel ca. pentru perioada 1 ianuarie 2014 -31 decembrie 2017, prin controlul

inopinat efectuat de ANAF fn perioada 26 martie — 26 junie 2018. s-a concluzionat

¢a au fost scoase din societate nejustificat avantaje in naturs sau bani in sumi totali
=== am—nax LD otlelale nejustilicat avantaje fn nat totala

de 49.914.872 Lei.

Asadar, in cursul exercitiului finaneciar 01.01.2017-31.12.2017. au avut loc

urméitoarele evenimente semnificative :
=tiiatoarele evenlmente semnificative :

1.a) Finalizarea controlului fiscal efectuat de ciitre ANAF — DGAMC , finalizat prin
incheierea RIF FMC-382/ 22.12.2017, act administrativ fiscal ce a stat la baza
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intocmirii Deciziei de impunere Nr. 674 / 22.12.2017 emise ca urmare a refacerii

inspectiei fiscale F-MC 582/22.11.2016,

Cu toate c# admiterea contestaiei partiale si nedefinitive ny Justifica plata unui “onorariy
de success” ~ conform contractului cu SAVIN Nr. 1687507/25.10.2016 articolul 3.2 —
Onorariul de succes se acorda numai in baza dispunerii definitive san desfiintarii actului
administrativ contestat, Carmen Adamescu a semnat un Act Aditional la Contractul de
bazi prin care a ignorat dispoziitiile contractului de bazj si a folosit fondurile societatii
pentru un Onorariu de succes nejustificat $i neconform cu articolul 3.2. din Contractul
semnat la demarareg contestatiei.

Din Raportul de inspectie fiscalid nr. F-MC 322/22.11/2016 precum si din Raportul
de inspectie fiscald nr. F-MC 382/22.12.2017 si a Deciziei de impunere nr. F-MC
674/22.12.2017 (emise urmare a refacerii inspectiei fiscale F-MC 582/22.11.2016):

- au fost stabilite in sarcina societatij obligatii suplimentare de plata(debit si
accesorii aferente debitelor) in suma totala de 37.356.619 lei;

- sumele reprezentand impozite pe profit si TVA(inclusiv accesoriile aferente)
au fost stabilite suplimentar in baza constatarilor echipei de inspectie fiscala
privind nedeductibilitatea unor cheltuieli de achizitii, servicii si management
si consultanta, precum si in baza derularii contractului de asociere in
participatiune nr. 1327/17.07.2003

1ata cele mai importante Jragmente din procesul verbal al ANAF:
"'A. Sume scoase din societate nejustificat, dupa cum wrmeaza:
Avantajele in bani si in natura in beneficiul administratorulyi
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In perioada 2014-2017 doamna Carmen Adamescu a beneficiat de avantaje in bani si in
natura inregistrate in evidenta contabila a USC sub forma: cheltuieli cu obiectele de
inventar (cont 303), cheltuieli de protocol reclama si publicitate (cont 623), cheltuieli de
deplasare, detasare, delegare (cont 625), debitori diversi (cont 461), avansuri spre
decontare (cont 542) si cheltuieli cy prestarile de servicii executate de terti {cont 628), *

“Administratorul societatii / directorul general a retras din patrimoniul societatii suma
de 3.040.264,69 lei (...), Pe care nu a decontat-o si nu a restituit-o, folosind-o in interes
personal, contribuind astfel la incetareq / intarzierea platilor debitoarei catre Jurnizori
si bugetul statului, (...)

Consecinte
Pentru perioada 2014-2017, echipa de inspectie a constatat urmatoarele aspecte:

- au fost scoase din societate rejustificat, atat in beneficiul administratorului, cat si in
beneficiul unor societati agreate, avantaje in natura sau bani in suma totala de
49.914.872 lei, din care TVA 3.339.531 lei;

- calculul eronat al amortizarii aferente cheltuielilor de intretinere si reparatii;

- lipsa documentelor Justificative la contractele prezentate, stabilite in sondaj;

- lucrari de investitii si reparatii care se Suprapun, realizate de prestatori diferiti si care
nu pot fi identificate, in scopul stabilirii realitatii lucrarilor;

= incheierea unor contracte cu obiect de activitate neclar / confuz;

- acordarea de avansuri la nivelul valorii totale o lucrarilor contractate;

- incheierea de contracte cu personalul salariat al societatii al carui obiect de activitate
este acelasi cu sarcinile salariatului din fisa postului;

- incheierea de contracte pentru activitati care nu sunt in scopul obtinerii de venituri
(inchirieri auto);

- nerespectarea regimului fiscal al contractului de asociere in participare;

- inregistrari contabile nejustificate care influenteaza rezultatul Siscal al societatii in
sensul diminuarii obligatiilor fiscale;

- solicitarea esalonarii si amanarii la Plata a obligatiilor fiscale, in conditiile in care
din societate se scot bani Jara justificare si se incheie contracte Dpaguboase;

- inregistrarea eronata in contul de imobilizari prin ascunderea acestora in alte
conturi, pentru diminuarea valorii impozabile si a perioadei de amortizare, cu
consecinta diminuarii profitului impozabil;

- linregistrarea ‘eronata’ a cheltuielilor cu confectiile, incaltamintea, bijuteriile,
cosmeticele, prin ascunderea in alte conturi decat cele specifice;

- inregistrari contabile neconforme cu normele contabile in vigoare;

- neintocmirea manualului de politici contabile, in conformitate cu prevederile legale;

- nerespectarea prevederilor legale referitoare Ia Junctionalitateq conturilor;

- neintocmirea / intocmirea eronata a Registrului de evidenta Jiscala cu inscrierea
tuturor informatiilor care au stat la determinareq profitului impozabil si a calculului
impogitului pe profit cuprins in declaratia privind obligatiile de plata Ia bugetul
general consolidat”,

Sume scoase din societate sub Jorma de Avansuri pentru imobilizari corporale in curs de
executie, cont 232 si furnizori debitori cont 4092/4093.Din analizq rulajelor inregistrate
in evidenta contabila, a balantelor de verificare si a registrelor Jurnal, respectiv fisa
contului echipa de inspectie fiscala a constatat urmatoarele:

Anul 2014
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Soldul initial debitor la 01.01.2014.....avansuri peniru imobilizari corporale in curs de
executie este in suma de 9.454.838 lei:
Soldul final debitor la 31.12.2014 al aceluiasi cont este in suma de 14.039.215 lei;
Principalele avansuri ramase nereturnate sau nejustificate la sfarsitul anului au JSost
catre:
SC COMINVEST SRL avans neinchis in suma de 400,755 lei
SC MACREA CONSTRUCT SRL avans 1.337.939 lei
SC PALL DOR CON $4, avans 3.159.635 lei
SC PROBITAS INTERNATIONAL SRL, avans 64,571 lei

1. - SC THERMOMAX SISTEME ANVELOPARE a fncasat in data de 17.03 2015

suma de 2.205.811 Lei, iar in data de 21.05.2015, suma de 300.000 Lei. Din
analiza inregistririlor, reiese ca nu s-a dedus TVA aferenti facturilor mentionate.
In perioada verificata, in registrele jurnal nu s-au identificat inregistrari pentru
inchiderea tranzactiei si nu au fost prezentate documente pentru justificarea
avansului.’

2. - In sondajul stabilit privind activitatea de management §i consultanti in afaceri,
in pericada 01.01.2014-31.12.2017, echipa de inspectie a identificat contracte
incheiate de UNIREA SHOPPING CENTER S.A. cu societatile PALL DOR
CON S.A, TYCOON HOUSE DEVELOPMENT S.A. si YZY RETAIL
TECHNOLOGY S.R.L. Dintre aceste contracte, privind activitatea de
management, au fost scoase nejustificat din societate sumele facturate in baza
contractelor incheiate cu societatile PALL D*OR CON S.A.

3. — S-au identificat contracte incheiate cu Tycoon House Development S.A.
(detinuta de Rani Palade). In cee ace priveste contractul de intermediere
comerciala nr. 017 din 01.10.2013, echipa de inspectic fiscals apreciaza ca
aplicarea comisionului asupra chiriei lunare incasate de la diversi clienfi este
abuzivd si nelegali prin aplicarea unui procent de 10% la valoarea chiriilor
incasate de la societitile: Zara, N’yer, Bershka, Douglas, Clinica Medas, H&M,
Pull&Bear si Stradivarius,

4. Referitor la contractul de prestari servicii cu Koton prin firma desemnata de
UNIREA SHOPPING CENTER S.A., respectiv Tycoon House Developmen,
echipa de inspectie fiscald apreciaza ca societatea nu a facut dovada prestarii gi
scopului acestui serviciu si in consecinfd cheltuielile inregistrate, in suma de

929.507 lei sunt nedeductibile Ia stabilirea profitului impozabil.
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5. Contracte de constructii cu societditile:. MACREA CONSTRUCT SRL,
COMINVEST SRL, NORD GRUP SRL, GEORGESCU ALEXANDRU
TUDOR, VANCON UTILAJE SRL. Aspectele prezentate de echipa fiscala: -
valoarea totala de constructii, reparatii si mentenanta, efectuate la Magazinul
Unirea Shopping Center in perioada 2014-2017, este de 57.849.976 lei, dar
lipsesc documentele justificative ale lucrarilor de constructii si reparatii.

6. Totodata in mici o sedinta a Adunarii Generale a Actionarilor nu s-a dispus
incheierea unu contract de management pentru exercitarea functiei de director

general.

IL.2.. AUDITUL INTERN

r

Ummare a refacerii controlului demarat in anul anterior, au fost stabilite in sarcina
societatii UNIREA SHOPPING CENTER S.A. un impozit pe profit suplimentar de plat
in sumi totald de 3.454.472 Lei aferents unei baze impozabile de 21.590.443 lei, pentru
urmiitoarele spete:

1)Cheltuieli cu achizifii servicii de management si consultanti: In perioada 2009-
2013, societatea a primit facturi pentru servicii management §i consultanti in valoare de
21.106.513 Lei, inregistrate in evidenta contabila si fiscala drept cheltuieli exploatare ale
perioadei curente, deductibila la determinarea rezultatului fiscal,

Cheltuielile in suma de 21.106.513 lej (anexa nr.5) au fost facturate de ciitre
urmatoarele societati:

1. MCV MEDIA S.R.L. (management financiar): 2.645.486 lei;

2. YZY RETAIL TECHNOLOGY S.R.L. (management si consultanta): 1.487.605

Iei;

3. TYCOON IMOBILIAR S.R.L.(management): 10.395.654 lei;

4. TYCOON FINANCE CORPORATION S.R.L. (management) : 1.068.910 lei;

5. PALL D’OR S.R.L. (management): 4.725.442 Iei.

Pentru deficientele constatate, echipa de inspectie fiscals a procedat la stabilirea unei
diferenfe suplimentare de plats reprezentdnd impozit pe profit in suma totala de
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2.666.029 lei aferent unei baze impozabile in suma de 16.662.674 lei, structurate dupa
cum urmeaza :

1. 8C MCV MEDIA SRL, CUI RO 10641495, contract de prestari servicii nr.
32/17.02.2005, baza impozabila= 64.360 lei, impozit pe profit suplimentar de
plata = 10.298 lei. Nu justifica cu documente refacturarea cheltuielilor auto, de
transport precum si prima de succes;

2. YZY RETAIL TECHNOLOGY SRL, CUI RO 23359047, baza impozabila =
85.065 lei, impozit pe profit suplimentar de plata 13.610 lei, din care:

- Contract de prestari servicii nr. 1445/01.06.2010 - baza impozabila 63.956 1ei,
impozit pe profit 10.233 lei

- Contract de prestari servicii nr.7/11.02.2009 - baza impozabila 21.109 lei,
impozit pe profit 3.377 lei.

Nu s-a facut dovada prestarii acestor servicii facturate,

3. TYCOON IMOBILIAR SRL CUI 16039716 contract de management r.
107/20.10.2004, baza impozabila = 10.395.654 lei, impozit pe profit suplimentar
de plata = 1.663.305 lei. Documentele prezentate justifica prestarea serviciilor ca
atributii de Director general a d-nei. Adamescu Carmen in calitate de Presedinte
CA - Director general, numita prin Actul constitutiv al societatii la capitolul V,
art.19, punctul 19.8 si nu justifica cu documente prestarea acestor servicii in baza
contractelor de management;

4. TYCOON FINANCE CORPORATION SRL CUI RO 17033622, contract de
management nr.118/03.06.2013, baza impozabila = 1.068.910 lei, impozit pe
profit suplimentar de plata = 171.026 Iei. Documentele prezentate justificy
prestarea serviciilor cu atributii de director general ale lui Adamescu Carmen in
calitate de Presedinte CA — Director general, numit prin Actul constitutiv al
societatii la capitolul V, art.19, punctul 19.8 si nu justifici cu documente prestarea
acestor servicii in baza contractelor de management;

5. PALL D’OR CON SA CUI RO 6597820, baza impozabila = 4.725.442 lei si
impozit pe profit suplimentar de plata 756.071 lei din care:

- Contract de prestari servicii nr 1/30.01.2006, baza impozabila 3.501.186 lei,
impozit pe profit 560.190 lei;
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- Act aditional nr. 9/25.09.2012 la contractul de management nr. 107/20.10,2004
imcheiat cu SC TYCOON IMOBILIAR SRL, baza impozabila 1.224.256 lei,
impozit pe profit 195.881 lei.

Documentele prezentate justifica prestarea serviciilor cu atributii de Director
general a d-nei. Adamescu Carmen in calitate de Presedinte CA —~ Director general,
numita prin Actul constitutiv al societitii la capitolul V, art.19, punctul 19.8 si nmu

justifica cu documente prestarea acestor servicii in baza contractelor de management;

Taxa pe valoarea adaugati

Perioada verificata 01/01/2010 - 31/12/2014
1. Urmare a refacerii controlului, au fost stabilite in sarcina societifii UNIREA
SHOPPING CENTER S.A., TVA suplimentard de plati in sumi totali de
8.114.665 Lei aferenti unei baze impozabile de 34.358.212 Lei. Pentru
deficienfele constatate, echipa de inspecfie fiscald a procedat la anularea,
integrala, a dreptului de deducere exercitat, aspect care a condus la diferente
suplimentare de plata.
Deficientele constatate se referi la:
1) Achizitii servicii de management si consultanti
Au fost verificate facturi de management in sumi totalii de 25.929.909 Lei, din care baza
de impozitare 21.106.513 Lei si TVA aferents 4.823.396 Lei §i a fost stabilits
suplimentar de plati TVA in suma de 4.055.269 le; aferenta bazei impozabile de
17.225.968 lei din urmatoarele spete:
1. 8C MCV MEDIA SRL, CUI RO 10641495, contract de prestari servicii nr.
32/17.02.2005, baza impozabila = 151.741 lei, TVA suplimentara de plata =
35.373 lei. Nu justifica cu documente refacturarea cheltuielilor auto, de transport

precum si prima de succes;

2. YZY RETAIL TECHNOLOGY SRL, CUI RO 23359047, baza impozabila =
156.149 lei si TVA

Nu s-a facut dovada prestirii acestor servicii facturate.

3. TYCOON IMOBILIAR SRL CUI 16039716 contract de management nr,

107/20.10.2004, baza impozabila = 8.789.398 lei, TVA suplimentara de plata =
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2.063.137 lei. TVA stabilita suplimentar de plata este aferenta activitatii de
management si studiu de piata. Documentele prezentate justifica prestarea
serviciilor cu atributii de Director general a dnei. Adamescu Carmen in calitate de
Presedinte CA — Director general, numita prin Actul constitutiv al societatii la
capitolul V, art.19, punctul 19.8 si nu justifica cu documente prestarea acestor
servicii in baza contractelor de management;

. TYCOON FINANCE CORPORATION SRL CUI RO 17033622, contract de
management nr.118/03.06.2013, baza impozabila = 1,068.910 lei, TVA
suplimentara de plata = 256.538 lei. Contractul de management nr
118/03.06.2013 este o prelungire a contractului de management incheiat de USC
si Tycoon Imobiliar SRL - externalizare activitate de management, prestata de d-
na Adamescu Carmen. Documentele prezentate justifica prestarea serviciilor cu
atributii Director general a d-nei. Adamescu Carmen in calitate de Presedinte CA
— Director general, numita prin Actul constitutiv al societatii la capitolul V, art,19,
punctul 19.8 si nu justifica cu documente prestarea acestor servicii in baza
contractelor de management;

. PALL D’OR CON SA CUI IiO 6597820, baza impozabila = 6.736.828 lej si
TVA suplimentara de plata 1.586.890 lei din care:

Contract de prestari servicii nr 1/30.01.2006 - baza impozabila 3.529.437 lei,
TVA suplimentara de plata 817.116 lei

Act aditional nr. 9/25.09.2012 la contractul de management nr. 107/20.10.2004
incheiat cu SC TYCOON IMOBILIAR SRL - baza impozabila 1.224.256 lei,
TVA suplimentara de plata 293.822 lei;

Contractul de prestari servicii management si consultanta de afaceri
363/06.01.2014, baza impozabila = 1.983.135 lej si TVA suplimentara de plata =
475.952 lei.

Cele 3 contracte au fost incheiate cu societatea Pall D’or Con SA pentru serviciile de

management si consultanta, activitate prestata de d-na Carmen Adamescu.

Din documentele prezentate, echipa de inspectie fiscala a constatat ca se justifica
prestarea serviciilor cu atributii de Director general a d-nej. Adamescu Carmen in calitate

de Presedinte CA — Director general, numita prin Actul constitutiv al societatii la
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Capitolul V, art.19, punctul 19.8 si nu se justifica prestarea acestor servicii in baza
contractelor de management.

2) Facturarea cotelor fixe — amenajare spatii comerciale inchiriate de chiriasi in
centrele Unirea Bucuresti si Brasov:

- H&M Hennes & Mauritz AB, TVA deductibil in sumi de 2.570.880 lei, aferenta
unei baze de impozitare in suma de 10.712.000 lei, din care pentru spatiul din
Bucuresti TVA = 1.285.440 lei aferenta bazei de impozitare = 5.356.000 lei si
pentru spatiul din Brasov TVA = 1.285.440 lei aferenta bazei de impozitare =
5.356.000 lei;

- Bershka Carpati SRL, TVA deductibila in suma de 361.603 lei, aferenta unei baze
de impozitare in suma de 1.724.775 lei din care pentru spatiul din Bucuresti TVA
= 198.902 lei aferentii bazei de impozitare = 1.046.850 lef si pentru spatiul din
Brasov TVA = 162.702 lei aferenta bazei de impozitare = 677.925 lei;

- Pull& Bear RO SRL TVA deductibila in suma de 616.556 lei, aferenta unei baze
de impozitare in suma de 2.568.982 lei din care pentru spatiul din Bucuresti TVA
= 129.057 lei aferentf bazei de impozitare = 537.738 lei si pentru spatiul din
Brasov TVA = 487.499 lej aferents bazei de impozitare = 2.031.245 lei;

- Stradivarius SRL TVA deductibila in suma de 510.357 lei, aferenta unei baze de
impozitare in suma de 2.126.487 lei din care pentru spatiul din Bucuresti TVA =
129.057 lei aferenti bazei de impozitare = 537.738 lei si pentru spatiul din Brasov
TVA =381.300 Lei aferents bazei de impozitare = 1.588.749 Lei,

In baza contractelor de inchiriere UNIREA SHOPPING CENTER S.A. a plitit
chiriagilor de mai sus * cote fixe” in vederea amenajirii spaiilor comerciale inchiriate de
acestia atat pentru spatiile din Bucuresti cat §i pentru cele din Bragov. Pentru aceste sume

Ly

primite, chiriagii au facturat “contravaloare cost investitie” in limita sumelor incasate de
la UNIREA SHOPPING CENTER S.A., prevézute in contractele de inchiriere.

Inspectia fiscald a constatat cd UNIREA SHOPPING CENTER S.A. nu este beneficiara
unei livriri de bunuri sau servicii, iar contrubutiile achitate nu reprezinti avansuri in
legéitura cu prestarea de servicii sau livrarea de bunuri, fapt ce a condus la stabilirea unei

TVA suplimentara de plata in suma de 4.059.397 lej aferente unei baze impozabile de
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17.132.245 lei, in temeiul Art. 126 alin.1 din Legea nr. 571/2003, republicata privind
Codul fiscal,

Societatea a continuat operatiunile de control intern al tranzactiilor derulate de
catre fosta echipi de management in perioada anilor fiscali 2007- 2017, acestea fiind

consemnate in rapoartele de expertiza contabili intocmite la cererea societdfii,

Astfel, s-a convenit realizarea unej expertize contabile extrajudiciare. Obiectivul misiunii
de expertizi contabildi I-a constitujt verificarea evidenfei contabile a UNIREA
SHOPPING CENTER S.A., in scopul de a releva toate Inregistrarile contabile,
documentele, operatiunile sau grupele de operatiuni ce nu pot fi incadrate in categoria
celor specifice activitatii societatii, avand un caracter de utilizare a resurselor societatii in
scop vadit personal sau contrar dispozitiilor legale, cauzindu-se astfel un prejudiciu la
nivelui societatii.

fn mod concret, expertul contabil a efectuat verificarea, analiza §i raportarea tuturor
operatiunilor financiar contabile, in scopul identificarii operatiunilor susceptibile de:

- incalcare a dispozitiilor legale;

- incalcare a prevederilor referitoare la competente si control intern, stipulate in
Actul constitutiv ;

- lipsa de autorizarile necesare din partea organelor de conducere si control :

- caracter fictiv sau utilizare in folosul unor persoane afiliate sau terfe persoane;

- utilizare preferentiala a activelor in folosul unor unor terte persoane ;

- imprumuturi neautorizate si operatiuni frauduloase cu numerar ;

- bonusuri, avantaje insusite fara respectarea conditiilor legale ;

Expertul contabil a verificat perioada cuprinsa dintre inceputul exercitiului financiar
2006 si pana in luna iunie 2017, inclusiv.

La baza constatarilor formulate de catre expertul contabil se afla urmatorul material
documentar aferent evidentei contabile a UNIREA SHOPPING CENTER S.A., pentru
perioada 01.01.2006- 30.06.201 75i anume :

- Situatiile financiare la datele de 31 .decembrie ale fiecarui exercitin financiar ;

- Balantele de verificare lunare incheiate pe toata perioada expertizei ;
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- Registrele-Turnal cu operatiunile contabile consemnate la nivel de document;

- Registrele de casa ;

- Registrele de imobilizari ;

- Contractele incheiate de societate cu prestatorii si beneficiarii ;

- Rapoarte de lucru, Devize de Iucrari, Procese Verbale de Receptie, Note de
Intrare- Receptie;

- Dosarele cu documentele lunare ce stau la baza evidentei contabile ;

- Statele de salarii si dosarele de evidenta a personahului ;

- Fise de cont si exporturi de date din sistemul informatic in format electronic .

- Raportele de inspectie fiscala incheiate de catre ANAF- DGAMC pentry perioada
supusa expertizei

Activitatile specifice expertizei contabile au fost derulate de catre prestator in intervalul
cuprins intre datele 28.08.2017 si 08.12.2017 .

DESFASURAREA EXPERTIZEI SI FORMULAREA CONSTATARILOR

Conform Legii Contabilitatii » Legea 82/1991 ART. 6 (1) Orice operatiune economico-
financiari efectuati se consemneazi in momentul efectuiirii ei intr-un document care sty
la baza inregistririlor in contabilitate, dobandind astfel calitatea de document justificativ.
(2) Documentele justificative care stau la baza inregistrérilor in contabilitate angajeazi
rispunderea persoanelor care le-au intocmit, vizat si aprobat, precum i a celor care le-au

inregistrat in contabilitate, dupi caz.”

Din analiza initiala la nivel sintetic a situatiilor financiare precum si din examinareg
ulterioara analitica a grupelor de operatiuni si a documentelor ce au stat la baza acestora, ,
expertul contabil a identificat o serie de operatiuni si documente contabile care, prin
natura lor, reprezinta elemente ce trebuie raportate beneficiarului, avand in vedere
obiectivul formulat de catre beneficiar Ia Capitolul 2 al prezentului raport
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Aceste operatiuni au fost repertorizate distinet, in cadrul fiecarui punct prezentat fiind
aduse descrieri ale naturii operatiunilor, ale aspectelor legale ce o reglementeaza precum
si opiniile expertului cu privire la neconformitatile constatate.

31. Cheltuieli efectuate in interes personal, fara legatura cu activitatea societatii

in procesul desfasurarii expertizei , expertii contabili au identificat o serie de documente
si inregistrari contabile care nu au legaturd cu activitatea societatii, avand un pronuntat
caracter de cheltuieli ocazionate in scop personal, care au generat iesiri de numerar
semnificative din patrimonial societatii, dupa cum urmeazi:

31a. Cheltuielile inregistrate in contul 623 Cheltuieli de protocol

Operaiunile extrase din evidenta contabil3 fir3 justificare economici, corelata cu scopul
desfasurarii activitatii ( natura acestora avand un pronuntat caracter de utilizare in scop
personal) in perioada 01.01.2006- 30.06.2017 se ridica la valoarea de 15.168.600 lei ,
cu TVA aferenta in valoare de 1.063.567 lei.

Prezentam, in mod sintetic, urmatoarea structura dupa natura acestor cheltuicli :

Sintezacont 623 [valoare®  TuA®
Cheltulefi personste 15,168,600.34 1,063,567.25
confectli, incaltaminte 5,565,761.78  184,467.15
bijuteri, ceasuri, ob decor 3,453,015.20 234,583.56

produse alimentare 2,236,803.83 244,845,15:
cosmetice, parfumuri 1,110,328.90 118,196.81.
diverse 911,704.83  73,846.57
servicii hoteliere €53,745.65 47,976.94,
evenimente nejustificate 374,029.15  68,350.05
tutun si alcool 284,707,75  41,369.92
electronice 202,684.81  33,350.44
servidi personale 174,243.83  14,78558
cheltuieli medicale 140,581.57 1,794.05
serv transport _ 60993.04 0.00:
Total le| 2006-2017 15,168,600.34 1,063 567.25,

Mentionam ca nu exista documente Justificative anexate la evidenta contabila care sa

demonstreze utilizarea valorilor sau serviciilor achizitionate in alt scop decat in cel
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personal si ca natura acestor cheltuieli nu poate fi pusa in acord cu obiectul de activitate

al societatii,

31b. Cheltuielile inregistrate in contul 625 “ Cheltuieli cu deplasarile extrase din
evidenta contabila a exercitiilor financiare 2006-2017, fara justificarea econmomica a
angajarii de resurse in scopul desfasurarii activitatii ( avand un caracter de utilizare in
scop personal) se ridicé la valoarea de 17.257.626 lei , avand urmatoarea structura :

LCont 625-sinteza 0§ Valoare foi

- Cheltulell personale 17,257,626
deplasari exteme 10,468,396
Confectil, parfumuri,cosmetice 3,658,940
deplasari interne 1,334,781
prod alim si nealim 1,008,866
alte nedeductibile 288,903
obiacte decor 275,850
Bijuterii 220,892

‘Total lel 2006-2017 17,257,626

Mentionam ca nu exista documente justificative anexate la evidenta contabila care sa
justifice utilizarea valorilor sau serviciilor achizitionate in scopul desfasurarii activitatii
societatii si ca natura acestor cheltuieli nu poate fi pusa in acord cu obiectul de activitate
al societatii.

Cheltuielile cu deplasarile inteme si externe raportate reprezinta cheltuieli cu vacante in
destinatii turistice, transporturi si cazari externe, pentru care nu exista documente

justificative ale angajarii cheltuielior in folosul societatii.

31c. Cheltuielile inregistrate in contul 624 Cheltuieli cu fransportnl  extrase din
evidenta contabila in perioada 2006-2017,pentru care nu exista justificare economica a
angajarii cheltuiclilor in interesul societatii, avand un caracter de utilizare in scop

personal se ridica la valoarea de 1.822.534 lei, in urmatoarea structura -

Cont 624- Sinteza “’

~Cheltuleli personale 1,822,534
deplasari externe 1,822,534
Totallei 2006-2017 1,822,534,
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Mentionam ca nu exista documente justificative anexate la evidenta contabila care sa
justifice utilizarea valorilor sau serviciilor achizitionate in alt scop decat in cel personal si
ca natura acestor cheltuieli este specifica consumului personal (utilizare in alt scop decat
in interesul activitatii societatii).

Cheltuielile cu deplasarile externe reprezinta cheltuilei cu transportul aerian, in fapt fiind
cheltuieli de deplasare fara nicio justificare economica anexata la evidenta contabila,
asimilabile cheltuielilor efectuate in interes personal,

Mentionam ca aceste sume au fost platite direct din casierie, din avansurile de trezorerie
sau pur si simplu din sumele ridicate fara Justificare economica si apoi decontate de catre
sau cu cu aprobarea Directorul General al societatii , in persoana lui Carmen Adamescu..
Unele facturi pentru aceste cheltuieli au fost stinse prin compensare, avand in vedere ca
existau relatii comerciale cu acesti parteneri si in calitate de clienti ai societatii UNIREA

SHOPPING CENTER SA. In acest sens prezentam exemplul furnizorului B&B

COLLECTION SRL. CUI 11984882 pentru care facturile reprezentand obiecte de
bijuterii si parfumerie achizitionate au fost stinse prin compensare cu chiria

datoratata de catre aceasta societate catre UNIREA SHOPPING CENTER SA._ in
_____‘_-_‘__________"‘_-_'———_.-—_L_,

baza contractului de inchiriere existent intre parti,

In concluzie, sumele detaliate la capitolul 31 subpunctele a,b si ¢ reprezinta utilizari de
resurse ale societatii in alte scopuri decat pentru realizarea obiectului de activitate ,
avand in vedere ca :

- evidenta contabila nu cuprinde justificarea economica a angajarii unor astfel de
cheltuieli ;

- cheltuielile de mai sus, prin natural lor, pot fi puse , cu usurinta, in legatura cu o
utilizare in scopuri personale a resurselor societatii ;

- inregistrarea contabila a sumelor reprezentand  cheltuieli de natura similara s-a
facut, in mod eronat, in conturi contabile diferite, fara respectarea functionalitatilor

acestora, stabilita prin reglementarile contabile in vigoare .
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32 . Servicii de natura consultantei in domeniul managementului firmei

32.a Serviciile de management in relatie cu tertul TYCOON IMOBILIAR, CUI
16039716, Nr Reg Com J40/405/2004

Prevederi contractuale

Serviciile au fost derulate in baza contractului Nr 107 /20.10.2004, contract ce are drept
obiect “organizarea, conducerea si gestionarea de catre Manager a activitatii societatii *,
Contractul de prestari servicii a fost semnat de catre:

- Dna. Palade Carmen din partea beneficiarului UNIREA SHOPPING CENTER
SA

- DI Rani Makie (Palade) din partea prestatorului TYCOON IMOBILIAR SRL.

= - Prin Anexa 1 la Contractul de Management Nr 107 incheiat in data de 20.04.2014,
societatea TYCOON IMOBILIAR SRL este desemnata MANAGER GENERAL al
societatii UNIREA SHOPPING CENTER SA, atributiile fiind exercitate de catre
persoana imputernicita din cadrul societatii prestatoare Dna Palade Carmen.

Istoricul valorii contractului

Sumele facturate (fara TVA) au fost : 10.000 EUR/ luna (contract 107/20.10.2004),

15.000 EUR/Nuna ( act aditional 1/01.08.2005) . 20.000 EUR/ luna (_act aditional 2
{01.10.2005). 25.000 EUR/Iuna ( act aditional 3/01.04.2006) . 34.430 EUR/luna (act

aditional 4/01.05.2007), 70.000 EUR/Muna ( act aditional 6 /18.06.2010) . Incepand cu

anul 2011, prin actele aditionale Nr 7si8 incheiate la contractul 107/20.10.2004 . 1a
sumele de mai sus se adauga si o cota recurenta de 10% la valoarea chiriilor
sumele de m =i de 10/ la valoarea _chiriilor

rcepute clientilor din cele doua centre comerciale ale societatii . respectiv Unirea

Shopping Center Bucuresti si Unirea Shopping Center Brasov . sume ce au variat
intre 11.746.92 EUR - 23.020.56 EUR pentru valorile facturate in anul 2011 si
——== YAOII¢ Iacturate in anul 2011 si

sitnate la valoarea de 23.020.56 EUR pentru valorile facturate in anul 2012.
\p\

Conform Capitolului A(2) Contract 107/20, 10.2004 “Managerul are urmatoarele drepturi
(...) : b) sa beneficieze de un concediu de odihna de 25 de zile lucratoare, platit cu o
indemnizatie echivalenta cu pretul serviciilor aferenta unei luni calendaristice la care se

adauga TVA ; ¢) sa primasca in folosinta un autoturism de munca pe cheltuiala societatii
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d) sa i se deconteze cheltuielile de cazare, diumna, transport si alte cheltuieli pe baza de
documente justificative, pentru deplasarile in interesul serviciului (.) ©) sa primeasca o
prima de succes de 10% aplicata la valoarea contractelor antamate , negociate si
incheiate“

Valorile facturate si inregistrate in evidenta contabila a societatii UNIREA SHOPPING
CENTER SA

| Ani M Baza' TVA* Total LF

12006 1.129.797,00 214.661,45 1.344.458,45,
12007 1.454.428,10 276.341,38 1.730.769,48:
12008 2.240.20895 425.639,69 2.665.845,64°
12009 2.463.638,37 468.091,27 2.931.729,64
12010 2.619.656,90 582.399,46 3.202.056,36:
2011 2.703.263,47 671.082,67 3.374.346,14.
12012 2846.780,01 683.227,18 3.530.007,19
‘2013 753.593,52 145.134,84  898.728,36;
Total LEl  16.211.366,32 3.466.577,94 19.677.924,26:

Concluziile expertului cu privire la relatia cu furnizorul

Din analiza contractului 107/20.04.2004 rezulta ca s-a procedat la delegarea functiei de
Director General a societati UNIREA SHOPPING CENTER SA catre o0 persoana
juridica, afiliata organelor de conducere si de administrare a societatii, In particular,

reprezentantul societatii TYCOON IMOBILIAR SRL. Dl Rani Makie (Palade)

este in relatie de rudenie de gradul intai cu reprezentantul societatii beneficiare, In
plus. persoana imputernicita de prestator sa exercite activitatile specifice functiei de

Director General este Dna. Palade Carmen. care. in erioada respectiva detinea in
___————-—___.__.___1___1___L
mod cumulaty functia de Presedinte _al Consiliului de Administratie precum si

functia de Director General al societatii UNIREA SHOPPING CENTER SA . ( conf.
e Ol Lehieta’ & societatil UNIREA SHOPPING CENTER SA | ( conf.
act constitutiv). A fost identificata astfel o relatie contractuala stabilita intre doua

autorizari necesare conform legii si a actului constitutiv al societatii.

Din punct de vedere contabil, documentele justificative anexate la dosarele aferente
evidentei contabile nu sunt in masura sa demonstreze natura activitatilor economice

desfasurate de catre societatea prestatoare, si nici justificarile sau aprobarile necesare
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fundamentarii cresterilor de tarife sau ale schimbarii modalitatilor de facturare a prestarii
(de la suma fixa lunara la suma fixa lunara + comision calculat la cifra de afaceri). Au
fost identificate cateva rapoartc de activitate cu descrieri generice si sumare ale
activitatilor , care nu au insa toate elementele constitutive ale unui document justificativ
financiar contabil conform legii , nefiind semnate de catre amble parti contractante in
vederea certificarii realitatii prestarii si a consemnarii raspunderii, pe cale de consecinta
in sarcina persoanelor care le-au intocmit, semnat sau aprobat , dupa caz .

Mentionam ca, in opinia noastra , caracterul de prestator independent al fumizorului ,
este in mod semnificativ contrazis de existenta in cadrul contractului 2 unor clauze
specifice mai degraba unei activitati dependente : acordarea de concedii de odihna
reprezentantulni firmej prestatoare , decontarea directa a cheltuielilor de deplasare ale
acestuia in loc de refacturarea lor , acordarea de bonusuri de performanta in functie de
realizarile societatii, peste valoarea fixa a tarifului stabilit pentru serviciile lunare de

management.

Analizand prevederile actului constitutiv al societatii, expertul contabil a retinut spre a fi
raportate beneficiarului urmatoarele aspecte:
. In perioada expertizat, Presedintele Consiliului de Administratie definea si
functia de Director General conform art. 22 din Actul constitutiv. In aceste conditii, s-a
procedat la suprapunerea de functii prin incheierea contractului de prestari servicii, prin
care prestatorul de servicii a desemnat drept Director General, in baza contractului de
prestari-servicii, pe aceeagi persoans numiti deja prin Actul constitutiv, respectiv Carmen
Adamescu,
- Numirea directorilor societsitii nu a fost facuti cu aprobarea Consiliului de
administraie, conform prevederilor statutare, ci prin incheierea unor contracte de
management, semnate de catre Carmen Adamescu, in calitate de Director General.
Societatea afléndu-se astfel in litigii de munc, un exemplu este Gheorghe Sima — fost
director general al societatii UNIREA SHOPPING CENTER S.A. cu care UNIREA
SHOPPING CENTER S.A. a intrerupt legiturile de colaborare inc din anul 2009, este
pensionar si a fost angajat brusc in anul 2017 de catre Carmen Adamescu pe un post de
»consilier de securitate” in conditiile in care aceasta avea deja 20 de girzi de corp, o
societate de pazi; in urma acestei angiijari nejustificate — UNIREA SHOPPING
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CENTER $.A. a pierdut in prima instanti 30.000 de euro §i continui si pliteasca lunar
un salariu nejustificat de 9700 Lei.

- Desi stabilirea remuneratiei Directorilor este o atributie expres reglementata prin
actul constitutiv in sarcina Consiliul de administratie » Stabilirea remuneratiei s-a facui
prin incheierea unor contracte de prestari servicii ; de asemenea, toate cresterile de tarif
sau toate bonusurile acordate au fost acordate contractual, contrar dispozitiilor statutare
care prevedeau competente reglementate exclusiv in sarcina Consiliului de administratie
Asttfel, sumele care au angajat societatea au fost semnificative reprezentand in fapt o
remunerare consistenta prin intermediul relatiilor incheiate cu parti afiliate,

Red#im mai jos prevederile actului constitutiv relevante :

“ Act constitutiv , Paragraf 20.1. Consiliul de administratie are urmitoarele atributii
principale: (...) ¢) stabileste directiile principale de activitate si de dezvoltare ale
societitii; e) numeste si revoca directorii gi le stabileste remuneragia; f) supravegheazi
activitatea directorilor; g) stabileste modul de organizare a activititii directorilor; i)
aprobd incheierea de citre societate a oriciiror acte juridice, cu exceptia celor pentru
incheierea cérora este necesara, potrivit dispozitiilor legale, aprobarea adunirii generale a
acfionarilor.  j) aprobd structura organizatorici si regulamentul de organizare si

functionare al societatii;

“Act constitutiv, paragraf 22 Directorii : Consiliul de administratie deleaga conducerea
societatii unuia sau mai multor directori(...) , Presedintele Consiliului de Administratie

este si director general numit de adunarea generala a actionarilor. “

- La interogarea bazelor de date specifice ANAF si Oficiului Registrului
Comertului, a rezultat ca obiectul principal de activitate al prestatorului TYCOON
IMOBILIAR SRL , CUI 16039716 a fost in acea perioada activitatea cod CAEN 4110
“Dezvoltare, promovare imobiliara “ si ca societatea a functionat cu zero salariati,

conform situatiilor financiare publicate .

Analizénd cele prezentate mai sus, expertul contabil concluzioneaza urmatoarele ;
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- Prestatia efectiva nu este in mod clar definitia si corect documentata / justificata
sub aspect financiar contabil: Documentele Justificative anexate facturilor emise nu
respecta prevederile legale referitoare la aprobarea operatiunilor si nu sunt semnate de
catre beneficiar, in vederea stabilirii raspunderii persoanei care a aprobat operatiunile.

- Relatiile contractuale si pretul prestarii au fost stabilite in conditiile existentei de
parti contractante afiliate, cu incalcarea dispozitiilor actului constitutiv referitoare la
numirea si remuneratia Directorului General.

- Obiectul principal de activitate al prestatorului TYCOON IMOBILIAR SRL nu
corespunde serviciilor facturate iar din documentatia apexata mu rezulta ca are un
specialist angajat (contractat) cu competenta in domeniu.

- Sub aspectul operatiunilor de control intern, lipsa autorizarilor, stabilirea
neconforma si necontrolata a remuneratiilor si bonusurilor financiare, precum si
delegarea abuziva a responsabilitatilor releva riscuri ridicate identificate 1a nivelul

societatii,

32b. Serviciile de management in relatie cu tertu] PALL D’OR CON SA , Ccul
6597820

Prevederi contractuale

In perioada 2006-2014, societatea PALL D’OR CON S.A. a prestat diverse servicii
pentru UNIREA SHOPPING CENTER S.A..

Tncepﬁud cu anul 2014, serviciile au fost derulate in baza contractului nr 363 /06.01.2014,
contract ce are drept obiect “organizarea, conducerea si gestionarea de catre Manager a
activitatii societatii “ . Contractul de prestari servicii a fost semnat de catre partile :

- Dna. Adamescu Carmen (Palade ) din partea beneficiarului UNIREA SHOPPING
CENTER SA

- Dna Banica Andreea , din partea prestatorului PALL D’OR CON SA
Conform Capitolului 5 ¢ din contract “la data incheierii prezentului contract
persoana delegata de catre MANAGER, cn puteri depline, este Dna Carmen
Adamescu (Palade) care va avea in cadrul societatii functia de Director General,

Istoric al pretului contractului
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Sumele facturate (fara TVA) au fost: 34.430 EUR/ luna (contract 363/06.01.2014),
50.000 EUR/luna (act aditional 1 /29.05.201 5).

Conform punct 2 Contract 363/06.01.2014 “Managerul are urmatoarele drepturi (..):b)
sa beneficieze de un concediu de odihna de 25 de zile lucratoare, platit cu o indemnizatie
echivalenta cu pretul serviciilor aferenta unei luni calendaristice la care se adauga TVA ;
¢) sa primeasca in folosinta un autoturism cu sofer pe cheltuiala societatii d) sa i se
deconteze cheltuielile de cazare, diurna, transport si alte cheltuieli pe baza de documente
Justificative, pentru deplasarile in interesul serviciului (..) D) sa primeasca o prima de
succes de 10% aplicata la valoarea contractelor antamate » Degociate si incheiate®

Prin actul aditional Nr.3/31.01.2017 in prevederile contractuale se insereaza clauza

“1d.la_incetarea contractului (...) societatea se oblige sa plateasca managerului (
societatea Pall D’Or Con SA) o suma compensatorie egala cu suma lunara avuta Ia
data incetarii contractului inmultita cu 120 de luni ). Obligatia de plata a societatii
catre MANAGER a_sumei compensatorie este garantata prin emiterea de catre

SOCIETATE catre MANAGER a unui bilet la ordin in alb. in ceea ce priveste suma
]
garantata precum si scadenta . Suma datorata pentru_rezilierea contractului,

rezultata din calcul in baza celor de mai sus . s-a stabilit astfel la valoarea de
——— —_——————-d—-_._______
6.000.000 EUR.

Valorile facturate si inregistrate in evidenta contabila a societatii

’ TOTAL LE}
2006 506.239,40 96.185,31  602.424,71
2007 412.122,47 78.303,26  490.425,73
2008 611.606,32 116.205,19  727.811,51
2009 598.688,35 113.750,79  712.439,14
2010 1.054.584,79 22547644 1.280.061,23-
2011 §97.213,72 143.331,32  740.545,04
2012 939.617,28 225.508,15 1.165.125,43
2013 1.533.463,21 368.031,17 1.501.494,38.
2014 2.528.084,60 606.740,32 3.134.824,92
2015 2.62.863,50 631.167,25 3.261.030,75
2016 2.689.855,00 537.971,00 3.227.826,00
2017 1.363.340,00 255.034,60 1.622.374,60

TOTALLEI _15.464.678,64 3.401.704,80 18.866.383,44.
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Concluziile expertului cu privire la relatia cu furnizorul

Din analiza contractelor 1/30.01.2006 si 363 /06.01.2014 cu actele aditionale ulterioare s
tezulta ca s-a procedat la delegarea functiei de Director General al societatii UNIREA
SHOPPING CENTER SA catre aceeasi persoana care detine aceasta functie in baza
prevederilor actului constitutiv. Persoana imputernicita de prestator sa exercite activitatile
specifice functiei de Director General este Dna, Palade Carmen, care, in perioada
respectiva detinea functia de Presedinte al Consiliului de Administratie precum si functia
de Director General al societatii UNIREA SHOPPING CENTER SA.

Referitor la structura actionariatului societatii PAL D’OR CON 8A, interogarile efectuate
in cursul expertizei in baza de date a ONRC au relevat faptul ca actionari ai societatii sunt
persoane fizice aflate in relatie de rudenie cu Dna Palade Carmen, precum si societatea
TYCOON FINANCE CORPORATION SRL, CUI 17033622, J40/20662/2004, societate
detinuta si aflata in controlul unor persoane aflate in relatie de rudenie cu Dna Palade
Carmen, respectiv asociatii Palade Rani si Palade Costache.

Rezulta astfel o relatie contractuala stabilita intre UNIREA SHOPPING CENTER SA si
un furnizor — parte afiliata, fapt ce ridica problema demonstrarii realitatii prestatiei si a
existentei de autorizari necesare conform legii si conform actului constitutiv al societatii ,
mai ales ca sumele decontate pentru prestare suat semnificative in taport cu celelalte

operatiuni ale societatii.

Referitor la prestatiile de servicii de management cu tertul PAL D’OR CON SA, aducem
in discutie aceleasi deficiente ca si in cazul relatiei cu furnizorul TYCOON IMOBILIAR
SRL, deficiente prezentate pe larg la punctul 32 a. Acestea se pot grupa in urmatoarele

categorii :

- Nerespectarea prevederilor actului constitutiv cu privire la numirea Directorilor si
la stabilirea remuneratiei acestora: “ Act constitutiv, Paragraf 20.1. Consiliul de
administratie are urmatoarele atributii principale: (...)e) numeste si revocd directorii si le

stabileste remuneratia ;
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- Suprapunerea obiectului prestatiei cu cele reglementate a fi exercitate de catre
Consiliul de administratie ,conform actului constitutiv » respectiv “ Consiliul de
administratic are urmtoarele atributii principale: (...) c) stabileste directiile principale
de activitate si de dezvoltare ale socictéitii; e) numeste si revoci directorii si le stabilegte
remuneratia; f) supravegheaz activitatea directorilor; 8) stabileste modul de organizare
a activititii directorilor; i) aproba incheierea de citre societate a oricéiror acte juridice, cu
exceptia celor pentru incheicrea cirora este necesara, potrivit dispozigiilor legale,
aprobarea adunirii generale a actionarilor. j) aprobi structura organizatoricd §i
regulamentul de organizare si functionare al societatii; «

- La dosarele de evidenta contabila a societatii , documentele justificative anexate
nu sunt in masura sa demonstreze natura activitatilor economice desfasurate de catre
socictatea prestatoare , precum si justificarile sau aprobarile necesarc fundamentarii
cresterilor de tarife sau ale schimbarii modalitatilor de facturare a prestarii (de la suma
fixa lunara la suma fixa lunara + comision calculate la cifra de afaceri). Au fost
identificate rapoarte de activitate cu descrieti generice, care nu au insa toate elementele
constitutive ale unui document justificativ financiar contabil conform legii, nefiind
semnate de catre amble parti contractante in vederea certificarij realitatii prestarii si a
indicarii raspunderii persoanelor care le-au intocmit, semnat sau aprobat, dupa caz .

- Obiectul principal de activitate al societatii PAL D*OR CON SA este, conform
datelor publice CAEN 6820 “Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau

inchiriate *

32.c Serviciile de management in relatie cu tertul YZY RETAIL TEHNOLOGY
SRL , CUI 23359047 , Nr Reg Com J40/3223/2008

Prevederi contractuale

In perioada 2009-2015, societatea YZY RETAIL TEHNOLOGY SRL a prestat,
in baza contractului 7/2009 si in special, urmare a incheierii contractului 1445/01.06.2010
servicii de management ce au avut ca obiect organizarea, conducerea si gestionarea

activitatii “ societatii UNIREA SHOPPING CENTER SA :
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Contractul de prestari servicii a fost semnat de catre partile :

- Dna. Adamescu Carmen (Palade) din partea beneficiarului UNIREA
SHOPPING CENTER SA

- Dna Banica Andreea, din partea prestatorului YZY RETAIL TEANOLOGY
SRL

- Conform articolului 4B din contract, prestatorul “concepe si aplica strategii
si politici de dezvoltare a societatii, selecteaza si propune angajarea/concedierea
personalului salariat din subordine, reprezinta societatea in relatiei cu tertii (...)

- Conform articolului 5B , societatea se obliga sa “asigure managementului deplina
libertate in conducerea si gestionarea activitatii departamentelor, simgurele limitari fiind

cele prevazute de lege si de prezentul contract

Istoric al pretului contractului

- Sumele facturate (fara TVA) au fost urmatoarele 7500 EUR/ luna (contract
7/2009, contract 1445/01.06.2010), 12.500 EUR/luna (act aditional 4 /27.12,2014).

- Articolele 4 b si ¢ din contractul 1445/2010 stabilesc celelalte avantaje acordate,
respectiv “decontarea cheltuielilor de transport si a altor cheltuieli “ precum si acordarea
de “masina, telefon si laptop “. Articolul 5Bd prevede o prima de success de “1% aplicata
la valoarea contractelor antamate, negociate si incheiate de manager “.

- Prin actul aditional nr 1/15.06.2010 se stabileste suma de 7500 EUR + TVA ,
reprezentand un studiu de piata realizat;

- Prin actul aditional nr 2/15.06.2010 se se stabileste suma de 7500 EUR +TVA ,
reprezentand un studiu de piata realizat; ‘

- Prin actul aditional nr 3/19.12.2014 se se stabileste suma de 64.350 RON +TVA ,
reprezentand “supliment luna decembrie 2014

- Prin actul aditonal Nr 4/27.12.2014 se stabileste ca Ia incetarea contractului
“societatea se obliga sa plateasca managerului o suma compensatorie egala cu suma
lunara avuta la data incetarii contractului inmultita cu 36 de luni . La aceasta suma
compensatorie se adauga TVA “ . Suma compensatorie stabilita, calculata in aceste
conditii este de 450.000 EUR
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- Prin actul aditonal Nr 4/27.12.2014 se stabileste ca, la incetarea contractului
“managerul are dreptul la cumpararea autoturismului pus Ia dispozitie de catre
societate prin contract la pretul de 1000 EUR plus TVA «

Prin actul aditional nr 5/25.08.2015 se se stabileste suma de 58.780.98 RON+TVA

reprezentand “supliment luna august 2015 *

Valorile facturate si inregistrate in evidenta contabila a societatii

Ani MBaza* TVA* Total lei

2009 21.109,00 401071 2511971
12010 288.123,00 66.766,55  354.889,55!
2011 381.251,25 91.500,30  472.751,55:
12012 400.152,75  96.03566  496.189,41
12013 419.192,50  100.606,20  519.798,70}
l2014 49173463  117.28566  609.020,29!
12015 910.552,53  218532,62 1.129.085,15'
12016 676.191,00  135.162,79  811.353,79;
2017 340.181,25  64.634,45  404.815,70,
[Total lei 3.928.487,91  894.535,94 4.823.023,85!

Concluziile expertului cu privire la relatia cu furnizorul *

Din analiza contractelor 7/2009 si 1445/01.06.2010 cu actele aditionale ulterioare ,
rezulta ca s-a procedat la delegarca de atributii specifice unui director al societatii
UNIREA SHOPPING CENTER SA, persoana fiind imputernicita de prestator sa exercite
activitatile urmatoarele activitati specifice functiei , cu titlu de obligatie contractuala : “sa
aduca la indeplinire obiectivele si criteriile de performanta agreate conform Anexa Nr ;
concepe si aplica strategii si polititici de dezvoltare a societatii ; selecteaza si propune
angajarea /concedierea personalului salariat din subordine; reprezinta societatea in relatie
cu tertii, potrivit sferei de activitate “*( contract management Nr 1445/01.06.2010 )
articol 4B).

Mentionam faptul ca in anul 2014, administratorul societatii YZY RETAIL
TECHNOLOGY SRL, Dna Banica Andreea » Teprezinta, de asemenea si prestatorul PAL
D*OR CON SRL la incheierea contractului Nr . 363 /06.01.2014 ( obiect : asigurarea
functie de DIRECTOR GENERAL), ale caror operatiuni au fost descrise in capitolul
precedent .
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Referitor la prestatiile de servicii de management cu tertul YZY RETAIL SERVICES
SRL aducem in discutie urmatoarele deficiente, care se pot grupa in urmatoarele

categorii:

- Nerespectarea prevederilor actului constitutiv cu privire la numirea Directorilor si
la stabilirea remuneratiei acestora: “ Act constitutiv , Paragraf 20.1. Consiliul de
administratie are urmstoarele atributii principale: (...)e) numegte si revocs directorii sile
stabileste remuneratia;

- Suprapunerea obiectului prestatiei cu cele reglementate a fi excrcitate de catre
Consiliul de Administratie ,conform actului constitutiv, respectiv. " Consiliul de
administratie are urmétoarele atribuii principale: (...) c) stabilegte directiile principale
de activitate si de dezvoltare ale societiitii; €) numeste i revocs directorii si le stabileste
remuneratia; f) supravegheazi activitatea directorilor; g) stabileste modul de organizare
a activitifii directorilor; i) aprob# incheierea de ciitre societate a oriciror acte juridice, cu
exceptia celor pentru incheierea cirora este necesara, potrivit dispozitiilor legale,
aprobarea adunirii generale a actionarilor. j) aprobi structura organizatorics si
regulamentul de organizare si functionare al societfitii; «

- La dosarele de evidenta contabila ale societatii » documentele justificative anexate
nu sunt in masura sa demonstreze natura activitatilor economice desfasurate de catre
societatea prestatoare, precum si Justificarile sau aprobarile necesare fundamentarii
cresterilor de tarife, acordari de bonusuri consistente , ale schimbarii modalitatilor de
facturare a prestarii (de la suma fixa lunara la suma fixa lunara la comision, bonusuri
acordate fara justificare). Au fost identificate rapoarte de activitate cu descrieri generice,
care nu au insa toate elementele constitutive ale unui document justificativ financiar
contabil conform legii , nefiind semnate de catre amble parti contractante in vederea
certificarii realitatii prestarii si a indicarii raspunderii persoanelor care le-au intocmit,
semnat sau aprobat, dupa caz .

- La incheierea contractului cu prestatorul TYCOON IMOBILIAR (contract Nr
10/20.10.2004 - obiect prestare : asigurarea functie de Director General , valoare totala
facturata in perioada expertizei 19.677.994 lei), Dna Banica Andreea semneaza in calitate
de director din partea beneficiarului alaturi de Dna Dna Palade Carmen , prestatorul fiind
reprezentat de catre DI Rani Palade (ruda de grad 1 cu Dna Palade Carmen). Aducem Ia
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cunostinta faptul ca, la data de 19.10.2017, data interogarii in bazele de date
ONRC, intre Dna Andreea Banica si DI Rani Palade existau relatii de afaceri, ambii
find asociati in cadrul secietatii TYCOON MEDIA PRESS SRL, CUI 13904359,

32.d.Serviciile de management in relatie cu tertul TYCOON FINANCE
CORPORATION SRL, CUI 17033622 , Nr Reg Com J40/2066/2013
Prevederi contractuale

Serviciile au fost derulate in baza contractului Nr 118 /03.06.201 3, contract ce are drept
obiect “organizarea, conducerea si gestionarea de catre Manager a activitatii societatii *.
Contractul de prestari servicii a fost semnat de catre:

- Dna. Adamescu (Palade) Carmen din partea beneficiarului UNIREA SHOPPING
CENTER SA

- Dl Rani Palade din partea prestatorului TYCOON FINANCE CORPORATION
SRL.

Conform punctului V ¢, Din Contractul de management Nr 118 societatea
TYCOON FINANCE CORPORATION SRL desemneaza drept Manager General
al societatii UNIREA SHOPPING CENTER SA pe Dna Palade Carmen.

Istoric al pretului contractului : pretul prestarii s-a stabilit 1a valoarea lunara de

34430 EUR,, fara TVA
Valorile facturate si inregistrate in evidenta contabila a societatii :

|Ani M Baza* TVA¥* Total Lei
12013 1.068.910,34 256.538,48 1.325.448,82:
iTotal Lei 1.068.910,34 256.538,48 1.325.448,82:

Concluziile expertului cu privire la relatia cu furnizorul : Activitatea fiind identica din
toate punctele de vedere cu cea desfasurata de catre prestatorul TYCOON IMOBILIAR
SRL, detaliate Ia paragraful 32a, se formuleaza aceleasi concluzii, respectiv:

- Numirea directorului a fost facuta fara respectarea prevederilor actului constitutiv,
respective fara aprobarea Consiliului de administratie al beneficiarului UNIREA

SHOPPING CENTER SA ;
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- Stabilirea remuneratiei s-a facut fara aprobarea Consiliului de administratie;

- Evidenta contabila nu contine rapoarte de lucru corect intocmite si semnate de
ambele parti, pentru a se putea identifica realitatea prestarii, activitatile desfasurate in
detaliu, precum si identificarea identificare raspunderilor persoanelor care au prestart

efectiv sau receptionat prestarea efectiva.

32.e .Serviciile de management in relatie cu tertul TYCOON HOUSE
DEVELOPMENT SRL , CUI 25087860 , Nr Reg Com J40/1684/2009

Prevederi contractuale

Serviciile au fost derulate in baza contractului Nr 28 /01.01.2016, contract ce are drept
obiect “organizarea, conducerea si gestiénarea de catre Manager a activitatii
departamentului tehnic “. Contractul are aceeasi structura ca a celorlate contracte de
management, reprezentand, in fapt, delegarea de responsabilitati specifice postului de
DIRECTOR (MANAGER) TEHNIC , avand in vedere ca se refera la activitati
manageriale (organizare, coordonare, gestionare inclusiv a angajatilor din UNIREA
SHOPING CENTER SA )

La punctul V c. al contractului Nr 28 incheiat in data de 01.01.2016, societatea
TYCOON HOUSE DEVELOPMENT SRL este reprezentata in prestarea functiei de
management de catre Dna. Dorobantu Georgeta ,

Contractul de prestari servicii a fost semnat de catre;

- Dna. Palade Carmen din partea beneficiarului UNIREA SHOPPING CENTER

SA
- DI Rani Palade din partea prestatorulvi TYCOON HOUSE DEVELOPMENT

SRL.
Persoanele semnatare sunt parti afiliate, fiind rude de gradul intai .

Istoric al pretului contractului: pretul prestarii s-a stabilit la valoarea lunara de 26.700
EUR, fara TVA.

Valorile facturate si inregistrate in evidenta contabila a societatii :
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Total {ei

12013 306.914,71  73.659,53 380.574,24.
.2014 1226.461,74 294,350,82 1.520.812,56
‘2015 2.157.392,92 517.774,32 2.675.167,24-
:2016 1.439.461,08 287.892,22 1.727.353,30:
12017 727.561,20 138.236,63 865.797,83,
‘Total lei 5.857.791,65 1.311.913,52 7.169.705,17;

Concluziile expertului cu privire la relatia cu furnizorul : Activitatea fiind asemanatoare
din toate punctele de vedere ca in cazul celorlalte celelalte contracte de management
prezentate mai sus , singura deosebire fiind domeniul de management prestart (
management tehnic ) se formuleaza urmatoarele concluzii -

- Numirea directorului a fost facuta fara respectarea prevederilor actului constitutiv,
respectiv fara aprobarea Consiliului de administratic al beneficiarului UNIREA
SHOPPING CENTER SA ;

- Stabilirea remuneratiei s-a facut fara aprobarea Consiliului de administratie;

- Evidenta contabila nu contine rapoarte de lucru corect intocmite si semnate de
ambele parti, pentru a se putea identifica realitatea prestarii, activitatile desfasurate in
detaliu, precum si identificarea raspunderilor persoanelor care au prestat efectiv sau care

au receptionat prestarea efectiva.

32f .Serviciile de management in relatie cu tertul MCV MEDIA SRL , CUI
10641495, Nr Reg Com J40/5430/1998

Prevederi contractuale

Serviciile au fost derulate in baza contractulvi Nr 32 /17.02.2005, contract ce are
drept obiect asigurarea “managementului financiar al SC UNIREA SHOPPING
CENTER SA. Persoana desemnata de prestator pentru desfasararea acestei

activitati este Dna Marina Leu .”

Istoric al pretului contractului

- Pretul prestarii s-a stabilit initial la valoarea lunara de 3200 EUR , fara TVA ;

prin actul aditional din 31.08..2005 ,12.800 lei fara TVA; prin actul aditional din
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31.05.2006 ,20.000 lei fara TVA, prin actul aditional din 30.04.2007 ,28.900 lei fara
TVA; prin actul aditional din 28.02.2008 ,41.800 lei fara TVA ; prin actul aditional din
17.05.2012 ,10.000 EUR fara TVA; prin actul aditional 22.12.2014 , 15000 EUR; -

- Bonusuri acordate ; 64.350 Iei fara TVA, act aditomal 19.12.2014 , 101.713 lei
fara TVA , act aditional 25.08.2015;

- Penalitati stabilite in caz de reziliere : 36 luni * 15.000 EUR = 540.000 EUR
faraTVA

Valorile facturate si inregistrate in evidenta contabila a societatii :

2

Ani M Baza® TVA* Totallei

12006 22040000 4187600 262.276,00:
.2007 335.650,00 63.773,50 399.423,50.
-2008 517.600,00 106.68690 624,286,90:
.2009 522.560,00 99.28640 621.846,40:
‘2010 607.530,00 13223660 739.826,60i
2011 501.600,00 120.451,74 622.051,74'
‘2012 546.158,00 131077,92 677.235,92.
;2013 552.668,00 132.640,32 685.308,32
12014 641.678,48 154.002,84 795.681,32
12015 930.736,50 223.376,76 1.154.113,26
2016 810.633,00 16212660 S572.755,60
12017 400.333,50 77.773,32 487.106,89.

Totallel  6.596.607,43 1.445.306,97 8.041.916 45

Concluziile expertului cu privire Ia relatia cu furnizorul

In cursul expertizei contabile, s-au analizat toate documentele in masura sa dovedeasca
realitatea si corectitudinea angajarii si prestarii din punct de vedere legal si statutar a
serviciilor contractate cu furnizorul MCV MEDIA SRL.

Plecand de la obiectul contractului care se refera la asigurarea “managementului
financiar” pentru beneficiarul UNIREA SHOPPING CENTER S.A., expertii contabili
mentioneaza faptul ca potrivit semnaturilor existente pe documentele oficiale ale firmei si
precum si in corespondenta oficiala a societatii, Marina Leu, reprezentanta societatii
MCV MEDIA, a activat de fapt ca DIRECTOR ECONOMIC al societatii societatii

UNIREA SHOPPING CENTER SA.
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Mai mult, situatiile financiare ale societatii UNIREA SHOPPING CENTER SA in
perioada 2006 -2016 sunt semnate de catre doamna Marina Len in calitate de Director
economic al societatii . Prin acest fapt se releva faptul ca Dna Maria Leu a indeplinit si
functia de conducator al activitatii financiar —contabile a societatii, fiind persoana care,
alaturi de administratorul societatii, Carmen Adamescu, proceda la aprobrea situatiilor
financiare in vederea publicarii si depunerii la organelle abilitate, conform legii.

Redam mai jos perincipalele repere legislative cu aplicabilitate in domeniul reglementarii
activitatii conducatorului financiar contabil:

Legea 82/ 1991 Legea Contabilitatii , Cap 2. Organizarea §i conducerea contabilitatii:
Persoanele (...) organizeazi si conduc contabilitatea, de regplé, in compartimente
distincte, conduse de citre directorul economic, contabilul-gef sau alta persoani
imputernicité s& indeplineascs aceasti functie(...)

(3) Contabilitatea poate fi organizati si condusi pe bazi de contracte de prestiiri de
servicii in domeniul contabilittii, incheiate cu persoane fizice sau juridice autorizate in
conditiile Ordonantei Guvernului nr. 65/1994 privind organizarea activitifii de expertizi
contabild si a contabililor autorizati, cu modificirile si completirile ulterioare, care
rdspund, potrivit legii.

Avand in vedere prevederile legislative metionate mai sus rezulta ca cele doua situatii in
care Dna Marina Leu ar fi fost indreptatita, conform legii, sa semneze bilantul contabil al
societatii sunt :

- fie urmare a unui contract de munca incheiat pentru functia de “Director
economic” conform dispozitiilor Codului Muncii ( nu exista un astfel de contract
incheiat) ;

- fie in urma unui contract de prestari servicii incheiat in baza Ordonantei 65/1994 ,

privind organizarea activitatii de expertiza contabila (care nu exista, de asemenes),

Pe cale de consecinta, semnalam faptul ca functia de “director economic”, respectiv de
conducator al activitatii financiar-contabile al societatii UNIREA SHOPPING CENTER
SA a fost exercitata de catre Dna Marina Leu in urma incheierii unui contract de prestari-
servicii in afara cadrului instituit de Ordonanta 65/1 994, act normativ obligatoriu de

respectat ( in absenta unor relatii de munca pentru ocuparea acestei functii ) .
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Atragem atentia asupra faptului ca bilanturile contabile ale societatii UNIREA
SHOPPING CENTER SA au fost in acest mod semnate de catre o persoana care nu
avea dreptul de semnatura la rubrica “Intocmit “ a formularelor aferente situatiilor
financiare, fapt ce echivaleaza cu depunerea situatiei financiare fara angajarea
raspunderii conducatorului financiar contabil al societatii , asa cum legea o cere in

mod expres.
In concluzie :

- Functia de Director economic (conducator activitate financiar-contabila,
insarcinat cu  semmarea bilanturilor societatii) a fost exercitata farg respectarea
prevederilor legale;

- Pentru alte activitati ce ar putea fi incadrate in obiectul contractului incheiat cu
prestatorul MCV MEDIA SRL, respectiv “activitati de management financiar “ ay fost
emise de catre prestator situatii- rapoarte de activitate , atasate facturilor inregistrate in
evidenta contabila . Acestea se refera » de asemenea, la activitati ce tin de calitatea de
conducator al departamentului financiar-contabil , cum ar fi coordonarea activitatilor
necesare eficientizarii activitatii de contabilitate ; urmarirea realizarii bugetului anual de
venituri si cheltuieli ; intocmirea rapoartelor financiare operative; intocmirea cash-flow-
ului; verificarea declaratiilor lunare; verificarea TVA; analiza fiselor de post ale
personalului ; tinerea legaturii cu anditorii societatii si coordonarea operatiunilor legate
de indeplinirea cerintelor acestora “.

Mentionam ca situatiile de Iucrari intocmite nu sunt semmnate de catre reprezentantul
beneficiarului in mod distinct, in scopul angajarii raspunderii persoanei care a aprobat
operatiunea, conform legii. De asemenea, semnalam faptul ca atributiile de conducator al
departamentului financiar contabil erau deja delegate in sarcina unei persoane salariate
(Dna. Varasteanu Mariana), care, conform statelor de salarii detinea functia de “Sef
serviciu financiar- contabil “, dar care nu coordona in fapt departamentul contabilitate si
nici nu semna bilanturile contabile ale societatii .

- Numirea directorului a fost facuta fara respectarea prevederilor actului constitutiv,
respectiv fara aprobarea Consiliului de administratie al beneficiarului UNIREA
SHOPPING CENTER SA;
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- Stabilirea remuncratiei s-a facut fara aprobarea Consiliului de administratie;

- Conform interogarilor efectuate la data de 19.10.201 7, societatea MCV MEDIA
SRL are drept obiect de activitate principal codul CAEN 5911 “Activitati de productie
cinematografica, video si programme de televiziune “iar intre codurile de activitate
secundare nu se numara niciun cod CAEN ce poate fi utilizat, conform legii, in prestare

de servicii de management financiar .

32g. Serviciile de management in relatie cu tertul ISAS INVESTMENTS SRL , CUI
27495416, Nr Reg Com J29/1247 /2009

Prevederi contractuale

In data de 27.10.2010, societatea ISAS INVESTMENTS SRL , in calitate de prestator,
incheie contractul cu nr 01 cu UNIREA SHOPPING CENTER 8SA, in calitate de
beneficiar . Contractul este semnat de catre DI Joan Sas din partea prestatorului si de catre
Dna Adamescu ( Palade) Carmen din partea beneficiarului Obiectul contractului il
reprezinta asigurarea “managementului tehnic(...). Persoana desemnata de prestator
pentru desfasurarea acestei activitati este DI, Ton Sas .

Istoric al pretului contractului

- Prin contractul 01/27.10.2010 se stabileste ca “onorariul fix lunar este de 2850
EUR la care se aduga TVA. Prima de instalare este de 12.825 EUR +TVA si se
factureaza la semnarea contractului “

Mentionam ca la capitolul “6. Obligatiile partilor contractante “ , beneficarul se obliga sa
“acorde prestatorului un concedii anual de 25 de zile lucratoare , platit cu o indemnizatie
echivalenta cu pretul serviciilor aferente unej luni calendaristice, la care se adauga TVA
“. De asemenea, la incetarea contractului » “beneficiarul va achita prestatorului un
onorariu compensator reprezentand contravaloarea a 12 luni a sumei valabile din luna

precedent incetarii

- Actul Aditional Nr 01/08.03.2012 adauga ca si onorariu compensator faptul ca «
prestatorul va primi si autoturismul din dotare la o suma de 5000 EUR + TVA” .
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Valorile facturate si inregistrate in evidenta contabila a societatii :

M BAZ/ Total fei
20100 67.27497 16.145,99  83.420,9

2011 156.828,11  37.638,72 194.466,83
. 2012;  68.239,68 16.377,53, 84.617,21
Totallei | 29234276, 70.162,24. 362.505,00

Concluziile expertului cu privire la relatia cu furnizorul

- Activitatea derulata este asemanatoare cu cele cele prestate in baza celorlalte
contracte de management prezentate mai sus , singura deosebire fiind domeniul de
management prestat ( management tehnic ) ;

- Numirea directorului a fost facuta fara respectarea prevederilor actului constitutiv,
respectiv fara aprobarea Consiliului de administratie al beneficiarului UNIREA
SHOPPING CENTER $A ;

- Stabilirea remuneratiei s-a facut fara aprobarea Consiliului de administratie;

- Evidenta contabila nu contine rapoarte de lucru complet si correct intocmite si
semnate de ambele parti, pentru a se putea identifica realitatea prestarii, activitatile
desfasurate in detaliu, precum si identificarea identificare raspunderilor persoanelor care
au prestart efectiv sau receptionat prestarea efectiva.

- Structura convenita a pretului prestarii acopera, mai degraba, cerintele unei
activitati dependente, de tip salarial ( prima de instalare, prima de reziliere a contractului,
acordarea de concedii de odihna platit ) , decat caracteristicile unej relatii independente
de tip furnizor-client ;

- Din interogarile efectuate in baza de date ANAF a rezultat ca socictatea ISAS
INVESTMENTS SRL a functionat, pe perioada derularii contractului fara personal
angajat, desi atat contractul cat si actele aditionale sunt semnate de catre DI, Toan Sas in
calitate de Director General.

- In perioada derularii contractului de prestari servicii nr 01/ 27.10.2010, DI Ioan
Sas, reprezentantul prestatorului ISAS INVESTMENTS SRL a avut si calitatea de
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salariat al societatii UNIREA SHOPPING CENTER SA, cu functia de director tehnic, cu
fisa de post specifica si salariu stabilit in baza incheierii contractului de munca.

- Avand in vedere cele prezentate mai sus, opinam ca nu se poate stabili caracterul
de prestatic certa pentru serviciile facturate de catre furnizorul ISAS INVESTMENTS
SRL si ca evidenta contabila nu contine documente justificative care sa demonstreze

realitatea prestarilor,

33. Servicii de natura unor comisioane recurente, percepute fara prestare ulterioara
de la momentul intermedierii — societatea AVIATOR SRL, CUI 6865222, Nr Reg
Com J40/27890/1994

Prevederi contractuale

Urmare a perfectarii contractului Nr 45/ 24.03.2006 ce are drept obiect “incheierea si
derularea contractului de furnizare a energiei cu un furnizor de pe piata de energie;
incheierea de contracte de servicii energetice intre acestia si subconsumatorii sai de
energie electrica; colaborarea in vederes diagnosticarii starii tehnice a instalatiilor
electrice in functiune %, societatea AVIATOR SRL a emis catre UNIREA SHOPPING
CENTER SA o serie de facturi, cu periodicitate lunara, inregistrate in contabilitatea
societatii, pe seama cheltuielilor cu serviciile prestate de teri ( Cont contabil 628) .

In baza acestui contract ,  Prestatoriul se obliga (Art2):

- Sa puna la dispozitia beneficiaralui studiul consumului de energie electrica si a
costurilor aferente pentru ultimele 12 luni de consum;

- Sa puna la dispozitia beneficiarului prognoza conswmului de energie electrica si a
costurilor generate de acest consum pentry urmatoarele 12 luni

- Sa faca analiza ofertelor primite de beneficiar de la furnizotii de pe piata de
energie (...) recomandarea celei mai avantajoase;

- Sa puna la dispozitia beneficiarului documentele tehmice cecesare in relatia cu
furnizorul (...) ce va fi selectat in vederea negocierii si incheierii unui contract de
furnizare mai avantajos decat cel actual;

- Sa monitorizeze consumurile zilnice si lunare (..
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- Sa propuna ajustarea cantitatilor zilnice de energie electrica (...)

- Sa puna la dispozitia beneficiarului documentatia necesara pentru obtinerea unuf
tarif de distributie a neregiei electrice catre subconsumatorii sai ;

- Sa colaboreze cu personalul beneficiarului pentru propunerea si incheierea de
contracte de servicii energetice cu subconsumatorii de energie .

- Sa asigure asistenta tehnica si sa superrvizeze lucrarile electrice in derulare G...)

- Sa recomande masurile necesare pentru reducerea costurilor privitoare la lucrarile
electrice in derulare (...)

- Sa prezinte beneficiarului rapoarte Iunare pentru a pune in evidenta activitatea
desfasurata si eficienta acestei activitati ;

- Sa pastreze confidentialitatea (..

Contractul a fost semnat din partea societatii UNIREA SHOPPING CENTER de
catre Dna Adamescu (Palade) Carmen, in calitate de Director General si Dna Leu
Marina, in calitate de Director Economic.,

Istoric al pretului contractului

- Se stabileste initial, prin contractul Nr 45/24.03.206 un tarif pentru serviciile
detaliate mai sus in perceput cuantum procentual, respectiv 10% din economia lunara
realizata, fara TVA .Prin cconomie, partile inteleg difernta valorica » SUpusa comisionarii
, intre “valoarea lunara a facturii de energie electrica calculata cu tariful A33 cn durata
de utilizare medie-medie tensiune si valoarea facturii de energie clectrica eliberata de
noul furnizor .

- In data de 17.05.2006 se incheie un nou “ Acord” al caruj obiect il reprezinta
remunerarea suplimentara si retroactiva a unor servicii de consultanta ce se mentioneaza
ca au avut loc in perioada aprilie 2004- decembrie 2004 , in valoare totala de 295.095 lei,
TVA : 56.182 lei . La descrierea produselor si serviciillor se mentioneaza natura acestora
si anume “Consultanta si asistenta tehnica pentru reducerea costului energiei electrice

“pentru fiecare Iuna a anuli 2004 , incepand cu luna aprilic 2004 . Suma rezultata s-a
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convenit a fi facturata cu doi ani intarziere de la prestatie, in mod esalonat, pe perioada
iulie —decembrie 2006 .

La capitolul “ Justificare suma “ pentru toate aceste cheltuieli se indica o seric de
“Adrese” , respective Nr 04/26.012005 » Nr05/26/01/2005 , Nr 07/26.01.2005, Nr
08/26.01.2005, Nr 09/26.01.2005, Nr 10/26.01.2005, Nr 1 1/26.01.2005, 41/12.04.2005.
In concluzie , prin acest acord incheiat in anul 2006 se decide angajarea retroactiva de
cheltuieli de consultanta pentru fiecare luna a anuluj 2004, in baza unor “adrese” primite
de catre societate in anul 2005 , cheltuieli facturate in mod esalonat in cursul anului 2006

- Actul aditional 1/22.06.2007 — contine prevederi privind prelungirea duratei
contractului ;

- Actul aditional 2/12.02.2008 — partile stabilesc ca prevederile contractului
45/24.03.2006 se extend si asupre Centrului Comercial Unirea Shopping Center Brasov ,
valoarea facturata in baza contractului crescand in mod semnificativ .

- Actul aditional 3/10.03.2009 modifica valaorea contractuhui , partile convin ca
prestatia sa fie remunerate sub forma unei valori fixe de 500 de EUR pentru fiecare
centru commercial ( Bucuresti, Brasov ).

- Actele aditionale  4/06.12.2010 si 5/19.12.2010 aduc prelungiri duratei

contractului
- Actul aditional 6 /19.12.2012 — se numeste pe D1 Mihail Carlugea in functia de

Manager energetic, incepand cu data de 01.01.2013 si se convine prelungirea contractului
de prestari servicii ;
- Actul aditional 7 /15.12.2014 — se prelungeste durata contractului

Valorile facturate si inregistrate in evidenta contabila a societatii :
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Ani Baza  TVA Yotal lei
‘2006 29038942  74.174,00 464.563,42

12007 22799537  49,253,01 277.248,38.
2008 145.742,52  27.691,07 173.433,59-
2009 7143756 1357315 85.010,71
12010 50.629,81 10902,07 61.531,88
2011 50.865,40 219.364,70 270.230,10:
12012 53497,80 50.541,56 104,039,365
12013 53.045,20 12.730,82 65.776,02-
2014 5331820 1279640  66.114,60"
:2015 5336630 12.807,90 66.174,20i
2016 53.917,50 10.78350  64.701,00-
12017 2723270 517418  32.406,88}

Totallel 123143778 499.792,36 1L731.230,4;

Concluziile expertului cu privire la relatia cu furnizorul

- Sumele facturate in baza contractuluj 45/24.03.2016 reprezinta, cum am aratat
mai sus, un comision pe care un consultant ce activeaza pe piata distributiei de energie
electrica 1-a perceput clientului sau in momentul incheieri unui nou contract de fummizare
a energiei electrice, cu un alt furnizor de profil, in scopul obtinerii unui tarif mai
avantajos .

- La documentatia anexata la evidenta contabila nu exista niciun document din care
sa rezulte implicarea efectiva a “intermediarului “ in procesul negocierii, selectiei si
validarii noului farnizor energetic .

- In opinia noastra nu exista nicio justificare economica s documentatata in mod
legal si adecvat, care sa ateste faptul ca activitatile consultantului ar fi necesitat o
facturare continua, ulterioara unei eventuale consultante acordate initial, la momentul
incheierii contractului . .

- Dupa momentu] incheierii contractului cu noul furnizor de energie, consultanta
tarifata in mod proportional cu valoarea consumului ( economiei realizate ) nu are nicio
justificare economica si nu reprezinta in niciun fel un pret corect sau necesar,
corespunzator vreunei prestatii derulate de catre societatea AVIATOR SRL in cursul

fiecarei luni de facturare ;
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- Mai mult, odata cu incheierea actului aditional 2/12,02.2008, desi societatea
UNIREA SHOPPING CENTER cunostea prevederile contractuale si tarifele negociate
cu noul furnizor de energie pentru centrul comercial din Bucuresti, decide sa majoreze in
mod semnificativ cheltuielile cu consultanta de profil si pentru centrul commercial din
Brasov, sumele facturate capatand acelasi caracter de recurenta lunara, dupa momentul
initial al prestarii ;

- Prestatiile incepand cu data de 01.01.2013, cu referire la asigurarea
“managementului energetic “nu detaliaza in mod clar natura activitatilor prestate de catre
manager . La factura de prestari servicii fiind adaugate cate o adresa cu calculul
economiei realizate in cursul Iunii , rezultand ca aceasta situatie intocmita este sigura

prestatie realizata,

34. Servicii prestate fara identificarea in contabilitate a contractului de prestari
servici si a naturii prestarii » derulate in relatie cu tertul TYCOON

ENTERTAINMENT SRL , CUI 25639132

- Prin factura Nr . 004/ 30.09.2010 sc inregistraza in contabilitatea UNIREA
SHOPPING CENTER SA servicii prestate de terti in valoare de 259.105 lei fara TVA si
62185,20 lei TVA aferent

- Prestatia este detaliata in mod minimal in cursul facturii intocmite astfel : *
Prestari servicii conform contract 003 din 02.08.2010 “ fara alte indicatii cu privire la
natura serviciului prestat .

- Factura emisa nu este insotita nici de rapoarte de lucru, nici de protocoale de
receptie sau de catre orice alt document care sa ateste natura prestarii precum si realitatea
prestatiei si conformitatea cu prevederile contractuale. De asemenea, din partea
beneficiarului nu exista semnaturi de primire sau de certificare a conformitatii prestarii.

- Prestatiile au fost facturate cu factura Nr 4/30.09.2010 , in valoare de 259.105 lei,
TVA afferent : 62.185,2lei , valoare totala : 321 .290,2 lei

35. Sold de numerar de restituit — sume retrase fara justificare din casierie de catre
debitorul Palade Carmen
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Conform fisei contului contabil 461 “Debitori diversj “, obtinuta din evidenta contabila a
societatii, la data de 01.10.2017 , Doamna Carmen Palade este inregistrata ca debitor al
societatii pentru suma de 3.049.547,67 lei .

Conform reglementarilor contabile , respectiv Ordinul MFP 1802/2014 , contul utilizat
pentru inregistrarea acestor operatiuni in contabilitate, respective contul 461 “Debitori

diversi “are urmatoarea functionalitate :

“ Cu ajutorul contului 461 “Debitori diversi” se fine evidenta debitorilor proveniti din
pagube materiale create de terfi, alte creante provenind din existenfa unor titluri
executorii §i a altor creante, altele decst entititile afiliate, entititile asociate i entitiitile
controlate in comun. Contul 461 “Debitori diversi” este un cont de activ.

In debitul contului 461 “Debitori diversi” se inregistreazii;

~ valoarea bunurilor constatate lips# sau deteriorate, imputate tertilor (758, 4427),

— pretul de vénzare al imobilizirilor corporale §i necorporale cedate (758, 4427);

— valoarea imobilizirilor financiare cedate (764);

— valoarea debitelor reactivate (754);

~ suma imprumuturilor obinute prin obligagiunile emise (161);

— sumele de Tncasat reprezenténd alte tmprumuturi i datorii asimilate (167);

~ dividende de incasat aferente titlurilor imobilizate sau celor pe termen scurt (761, 762);
— valoarea titlurilor de plasament pe termen scurt si a actiunilor proprii pe termen scurt,
cedate, precum si diferenta favorabily dintre pretul de cesiune §i preful de achizifie al
acestora (501, 506, 508, 764);

— valoarea sumei de incasat din vinzarea actiunilor proprii riscumpdrate (109, 141);

— valoarea veniturilor inregistrate in avans 472);

— sumele reprezentind avansuri de trezorerie, acordate de citre entitate persoanelor
fizice, altele decét proprii salariati, nedecontate péni la data bilantului (542);

— valoarea despégubirilor i a penalititilor datorate de terti (758);

— sumele datorate de ter{i pentru redevente, locatii de gestiune si chirii (706);

- dobénzile datorate de ctre debitorii diversi (766);
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— diferentele favorabile de curs valutar, aferente creantelor in valutd, inregistrate cu
ocazia evaludrii acestora la finele lunii, respectiv la inchiderea exercitiului financiar
(765);

— diferentele favorabile aferente creantelor cu decontare in functie de cursul unei valute,
inregistrate cu ocazia evaluirii acestora ia finele lunii, respectiv la inchiderea exercitiului
financiar (768);

— rezultatul favorabil provenit din corectarea erorilor contabile, constatate in exercitiul
financiar curent, aferente exercitiilor financiare precedente (117).

in creditul contului 461 “Debitori diversi” se inregistreazi:

— valoarea debitelor incasate (512, 531);

— valoarea sconturilor acordate debitorilor (667);

— sumele trecute pe pierderi cu prilejul scaderii din eviden a debitorilor (654);

— Creante prescrise, scutite sau anulate, potrivit legii (658);

— diferentele nefavorabile de curs valutar aferente creantelor in valutd, Inregistrate la
decontarea acestora sau la finele lunii, respectiv la inchiderea exercitiului financiar (665);

— diferentele nefavorabile aferente creantelor cu decontare in functie de cursul unei
valute, inregistrate cu ocazia decontirii acestora sau la finele lunii, respectiv la inchiderea
exercitiului financiar (668).

Soldul contului reprezinti sumele datorate entititii de ciitre debitori.

Concluziile expertului cu privire la natura operatiunii

- Tranzactiile si soldul consemnate in contul 461 “Debitori diversi “ sunt in fapt
realizate in relatie cu o parte afiliata a -societatii, respectiv Carmen Adamescu si
reprezinta retrageri fara justificare economica urmate de stingeri ulterioare de sold pe
seama decontarii unor cheltuieli cu vadit caaracter personal, fara legatura cu activitatea
societatii .

- Operatiunile de ridicare numerar fara justificare nu pot sta la baza inregistrarilor in
rulajele respectiv soldul contului 461. Conform reglementarilor contabile in vigoare,
operatiunile ce impun in practica contabila utilizarea acestui cont contabil sunt strict

reglementate, asa cum s-a prezentat mai sus si nu cuprind sumele ridicate in mod
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discretionar si fara consemnarea in documentele contabile a necesitatii economice
aferente ridicarii de numerar .

- Suma de 3.049.547,67 lei, aflata in soldul contului 461 “Debitori diversi- analitic
Carmen Adamescu “ reprezinta soldul nedecontat de numerar ridicat din casierie fara
specificarea justificarii economice in documentele financiar contabile intocmite si
reprezinta o creanta a societatii UNIREA SHOPPING CENTER SA fata de persoana
fizica debitoare Carmen Adamescu. In acest sens, pe langa responsabilitatea justificarii
decontarii sumelor de la punctul 31 ( cheltuieli efectuate in interes personal in opinia
expertului ) din sumele anterior retrase fara justificare din contul 461, persoana fizica
debitoare trebuie sa returneze numerarul ridicat fara respectarea disciplinei financiar
contabile,

3.6. Avansuri platite pentru contracte de amenajari sau servicii diverse , neprestate

sau nefinalizate

36.a. Contracte de amenajari incheiate cu furnizorul Macrea Construct, remunerate
in avans , fara finalizarea integrala a prestarii, CUI : RO17870810

Descrierea contractelor incheiate cu furnizorul
Pe parcursul desfasurarii lucrarilor de expertiza, au fost analizate urmatoarele contracte :

Contractul Nr 41/ 14.11.2013 , contract ce a avut ca obiect “Lucrari de igienizare spatii
din corp Splai si Central la obiectivul Centrul Comercial Unirea *. “Scopul: prestare
servicii de manopera si procurare material necesare realizarii tuturor lucrarilor specificate
in Anexa 2 .

- Valoarea contractului: 650.000 EUR fara TVA

- Modalitatea de plata: “se acorda un avans din valoarea contractului, respectiv
suma de 602.346 EUR fara TVA “

- Termen de finalizare a lucrarii : 30.11.2015
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- Modificari ale contractului initial: au fost incheiate un numar de trei acte
aditionale, in scopul prelungirii termenului de executie succesiv, pana la urmatoarele date

22.03.2016 (Act Adit 1/21.11.2014), 30.10.2016 (Act Adit 2/23.03.2016) si
30.09.2017 ( Act adit 3/06.10.2016 )

Contractul Nr. 42/ 15.11.2013, contract ce a avut drept obiect “cxecutia de Teparatii
pardoseli, chituri, rasina epoxidica, pereti renovati la parcarea Unirea Shopping Center
Bucuresti “ . “Scopul : prestare de servicii de manopera si procurare de material necesare

pentru realizarea lucrarilor de reparatii (...) “?

- Valoarea contractului : 600.000 EUR fara TVA

- Modalitatea de plata : “se acorda un avans din valoarea contractului, respectiv

suma de 401.564 EUR fara TVA la semnarea contractului “

- Termen de finalizara a lucrarii : 01.11.2014

- Modificari ale contractului initial : au fost incheiate un numar de trei acte

aditionale, in scopul prelungirii termenului de executie succesiv, pana la urmatoarele date
29.03.2016 (Act Adit 1/14.10.2014), 31.12.2016 (Act Adit 2/30.03.2016) si

03.11.2017 (Act adit 3/05.11.2016 )

- Partile semnatare : din partea beneficiarului Unirea Shopping Center SA D-na.

Adamescu Carmen (Director General), Dna. Leu Marina (Director Economic) si

Dna.Banica Andreea (Director Dezvoltare); din partea prestatorului, DI. Gheorghe

Macrea State (Administrator)

Situatia facturilor emise in baza celor doua contracte sus-mentionate este urmatoarea

(valori in LEI) :

54



Contr Data Fact Explicatii Valoare WA Val. Totala
41 15.11.2013 0506 Avans conf contr41/14.11.2613  2.680.560,00 643.334,40 3.323.894,40
|TOTAL 2.680.560,00 643,334,40 3.323.294,40

41 13.07.20165843 Situatie de plata i 245.966,76 49.193,35  295.1260,11
Stortio avans partial la f§ 506 -113.255,00 -26.701,20 -137.956,20

[ToTaL 1847117 2249215  157.20391

41 17.08.2016'6848 Situatie de plata 2 569.237,43 113.84748 ©83.084,91
Starno avans partial a ff 506 -529.115,43 -126.987,70 -656.103,13

[ToTAL 40.122,00  -13.140,22 ~ 26.981,78

41 31.05.2017'0877 Situatie de piata 3 1.345.162,03 255.580,79 1.600.742,82
Storno avans partial fa £f 506 -1.311.735,36 -314.816,73 -1.626.553,09

[ToTaL 33.425,67  -59.23594 -25,810,27

42 15.11.2013 Avans conf contr 42/ 15,11.2013 1. 787.040,00 42888960 2.215.929,60
|TOTAL 1.787.040,00 428.889,60 2.215.929,60

|TOTALFACTURI 5.698.199,42
Avansuri facturate sl achitate 4.467.600,00 1.072.224,00 5.539.824,00
Lucrari receptionate 2,160.366,22 418.621,62 2.578.987,84
Avansuri stornate -1.952,106,79 -468.505,63 -2.420.612,42
Avansuri nedecontate 2.515.493,21 603.718,37 3.119.211,58

Concluziile expertului cu privire la natura operatiunilor

In urma derularii relatiilor comerciale cu furnizorul Macrea Construct s-au inregistrat
avansuri platite de catre beneficiarul Unirea Shopping Centrer SA in valoare de
2.515.493,21 lei, TVA aferenta 603.718,37 lei, sume ce nu au avut acoperire in lucrari
executate si/sau servicii prestate, conform dispozitiilor contractuale, respectiv mu a fost
realizat scopul in care sumele cu titlu de avans au fost acordate .

De asemenea, menfioniim ci ia evidenia contabili nu sunt atagate documente in mésuri si
explice motivele pentru care termenele de execufie au fost permanent decalate, in
conditiile in care, de la an la an, sumele platite in avans s-au reportat fara a se inregistra
lucrari executate in contul acestora.

Din analiza conditiilor de plata stabilite in contractele Nr 41/14.11.2013 si 42/15.11.2013
rezulta ca sumele convenite a fi platite in avans pentru aceste contracte reprezinta 92 %
din Valoarea contractului Nr. 41 (602.346 EUR dintr-un total de 650.000 EUR),respectiv
66% din valoarea contractului 42 (401.564 EUR dintr-un total de 600.000 EUR). Analiza
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contractelor comerciale incheiate cu furnizorul Macrea Construct nu a relevat motivele
pentru care s-au perceput aceste sume semnificative in avans » mai ales ca lucrarea a fost
ctapizata in trei faze de executie conform situatiilor de plati intocmite, beneficiarul
expertizei semnalizand expertilor contsbili aceasta practica comerciala neobisnuita
precum si lipsa de prudenta a reprezentantilor beneficiarului in momentul semnarii unor
astfel de angajamente.

Urmare a notificarii nr.859/23.11.2016, beneficiarul UNIREA SHOPPING CENTER
S.A. este notificat de prestatorul Macrea Construct asupra deschiderii procedurii de
insolvents.

In concluzie, sumele de mai sus reprezinta fluxuri de numerar imobilizate, platite pentru
lucrari nerealizate, in conditiile in care beneficiarul Unirea Shopping Center SA, prin
reprezentanti, a acceptat in mod nejustificat amanari ale prestarii cu perioade de pana la
cate un an, in intervalul 2014-2017.

36.b. Contracte de amenajiri incheiate cu furnizorul Thermomax Sisteme
Anvelopare S.R.L., remunerate in avams, fird realizarea prestatiilor, CUI :
28614183

Baza juridici a relatiei comerciale cu furnizorul Thermomax Sisteme Anvelopare SRL a
constituit-o contractul de prestari servicii- antreprizii generald nr 334/12.03.2015

Obiectul contractului: ”Antreprenorul se obligd la proiectarea si executia lucririlor de
acoperire teras parcare cu structura metalica usoara, in vederea extinderii spatiilor de
inchiriere pentru diverse activitati comerciale specifice *. Mentionam ca la Articolul 2.1
este prevazut ca ,Antreprenorul se obliga sa execute (...) in conformitate cu respectarea

legislatiei, a standardelor si prescriptiilor tehnice in constructii »

Valoarea contractului : 1.482.000 EUR + TVA. Se prevede plata in avans a unei sume de
50% din valoarea contractului.
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Termen de execufie: intocmirea documentatiei de autorizare — (5 zile; obtinerea
autorizatiilor- 30 de zile de la data semnarii contractului ; executia lucrarii : 90 de zile de
la data emiterii ordimalui de i incepere a lucrarilor ordonat de catre beneficiar.

Plata Iucrarilor : Art 11.1 din Contract ,,Decontarea lucrarilor se face pe baza situatiilor
de lucrari si a facturilor emise de antreprenor din 10 in 10 zile, conform lucrarilor real
executate, verificate si aprobate de catre Project Manager, ca reprezentat al beneficiarului
si Dirigintele de santier, in termen de zece zile de la emiterea acestor documente »

Contractul a fost semnat , din partea beneficiarului UNIREA SHOPPING CENTER S.A.
de catre Adamescn Carmen, in calitate de General Manager, Leu Marina — Director
Economic, Dna Geta Dorobanty - Departament Tehnic si Adriana Manea -

Departament Juridic).

Situatia facturilor emise - Prestatorul a emis doua facturi dupa cum urmeaza:

- Factura Nr. 003/ 17.03.2015 reprezentind avans la Contract Nr 334/12.03. 2015,
in valoare totald de 2.205.811 »2 lei (TVA zero ),

- Factura Nr. 0009/21.05.2015 reprezentand avans conform act aditional Nr 1 1a
contract Nr 334/12.03.2015 , fn valoare totala de 300.000 lei (TVA zero)

Concluziile expertului cu privire la natura operatiunii
In legatura cu contractu] mai sus prezentat, facem urmiitoarele observatii :

Cu ocazia verificirilor efectuate in in scopul fundamentiirii caracterului de realitate a
prestarii, s-a constatat ca documentatia in vederea autorizarii constructiei nu a fost
intocmita si depusa la autoritatile de profil, acesta fiind prima etapa de realizat, conform
contractului, inainte de demararea executiei propriu-zise a lucrarilor. Mai mult, legislatia
in vigoare impunea, ca etapa obligatorie initiall, obtinerea avizelor de la Primaria
Sectorului 3, demers nerealizat de catre firma prestatoare , in absenta acestuia orice
activitate legata de obiectul contractului fiind una neautorizata, conform legii .

Avand in vedere ca lucrarile ny au fost demarate, in evidentele societatii nu s-au
identificat documente sau demersuri efectuate de catre UNIREA SHOPPING CENTER
S.A. in vederea recuperiirii sumelor imobilizate pentru prestatii care nu au fost efectuate .
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De asemenea, nu am identificat documente din care sa reiasa motivele pentru care

lucrarea nu a fost prestata de catre furnizor,

In conditiile descrise mai sus, societatea UNIREA SHOPPING CENTER S.A., prin
reprezentanti, a aprobat plata in avans a lucririlor in sumd totald de 2.505.811,2 Lei,
lucréri ce nu au fost demarate avind in vedere ci documentafia necesard autorizirii
lucrarilor nu a fost intocmita si depusa la autoritatile de profil, in vederea aprobarilor
legale necesare. Mai mult, in cadrul expertizei nu s-au identificat documente justificative
care sa fundamenteze eventualele demersuri facute in vederea recuperarii sumelor
imobilizate in perioada 2015- 2017, in conditiile in care nicio etapa a obiectului

contractului nu a fost realizata,

36.c. Alte avansuri platite furnizorilor, fara sa fie urmate de prestarea serviciilor

convenite contractual

Analizéind situatia avansurilor rimase in sold la data de 31.07.2017, s-au mai identificat si
alte sume plitite citre furnizori cu titlu de avans fn perioade anterioare anului 2015, care

nu au fost acoperite de servicii prestate, dupé cum urmeazi:

= [comt]

Societate | W | soldavans Denumire cont

| _ e |
COMINVEST SRL ROS319179 | 375.890,02| 4093/Avansuri acordate peatru imobilizari corporale ‘
PALL EYOR CON SA ROG597820 | 1.304.092,73| 4093|Avansuri acordate pentru imobilizari corporale
|PROBITAS INTERNATIONALSRL |RO27313190 2.374.3(5,142 4093 Avansun acordate pentru imobilizari corporale
[TYCOON MEDIA PRESS ROI3904359 | 276,800,76 4092/Avansuri acordate pentru prestar sesvidi sl execiteri de luoari |
TOTAL LB ! | 4.050.288,99! |

In mod similar ca i celelalte cazuri semnalate, sumele provin din contracte de prestiri
servicii de amenajéri sau prestdri servicii diverse, pentru care nu s-an identificat nici
motivul pentru care prestatiile nu au mai fost efectuate si nici demersuri facute de

societate, in vederea recuperarii sumelor platite .

fn continuare, trebuie observat ca operatiunile centralizate mai jos reprezinta operatiuni
ce nu pot fi incadrate in categoria celor specifice activitatii societatii, avand un caracter

de utilizare a resurselor societatii in scop vadit personal sau contrar dispozitiilor legale,
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32, Cheltuieli de consultanta in
domeniu! managementului ,
anggjate wntar prevederilor
statutare, fam justificare 2
redlitatii si necesitatij operatiunilor

173123014
X 321,290 20
44. Cont 461 Dna Palade Carmen | _3.046.520,30 3.046.520,30

[ Capitol | Detaliu capitol |val.fariva ] Total
363. MACREA CONSTRUCTSRL 251549321 6032.718,37 3.119.213,58
36. Avansuri platite pentru prestari SSbTHERMOMAxSimANVGLOPARE SRL 2505.811,12 LSOSJIL!2|
neexecutate, farademersuri  |36¢, COMINVESTSRL 375.850,00 37589002,
Pentru recuperarea sumefor PALL D'ORCON 5A 1.304,092,73 1.304.092,73'

! PROBITAS INTERNATIONAL SRL ’ 2.374.306,14 2,374, |
TYCOON MEDIA PRESS 226.890,75 ‘ 226.850,76:
I‘_ TOTAL SUME NECONFORME (PREIUDICIY) -1y . 9302.48398) ena7 9.906.202,35

in mod concret, expertul contabil a efectuat verificarea, analiza §i raportarea tuturor
operatiunilor financiar contabile reprezentand utilizarea disponibilitatilor societatea
UNIREA SHOPPING CENTER S.A. in scopul achizitiilor de bunyrj sau servicii,
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incadrate, prin natura lor si prin lipsa de legatura cu obiectul de activitate al societatii, fn

categoria cheltuielilor angajate in folos personal .

La baza constatirilor formulate de citre expertul contabil s-a aflat urmatorul material
documentar aferent evidentei contabile a UNIREA SHOPPING CENTER S.A., pentru
perioada 01.01.2006- 30.06.2017, si anume :

- Situatiile financiare Ia datele de 31.decembrie ale fiecarui exercitiy financiar ;
- Balantele de verificare lunare incheiate pe toata perioada expertizei ;

- Registrele-Jurnal cu operatiunile contabile consemnate la nivel de document;

- Registrele de casa ;

- Registrele de imobilizari ;

- Contractele incheiate de societate Cu prestatorii si beneficiarii ;

- Dosarele cu documentele unare ce stau la baza evidentei contabile ;

- Fisede cont si exporturi de date din sistemnl informatic in format electronic ,

Activitiitile specifice expertizei contabile au fost derulate in intervalul cuprins intre
datele 15.09.2018 si 01.11.2018.

Conform Legii contabilitatii nr. 82/1991 A4RT § (1) Orice operafiune economico-
financiard efectuats se consemneazd in momentul efectudirii ei intr-un document care stg
la baza inregistrarilor in contabilitate, dobéndind astfel calitatea de document
Justificativ. (2) Documentele Justificative care stau la bazg inregistrdrilor in contabilitate
angajeazd rdspunderea persoanelor care le-au intocmit, vizat i aprobat, precum §i a

celor care le-au inregistrat in contabilitate, dupi caz

Din analiza inifiald la nivel sintetic a situatiilor financiare precum si din examinarea
ulterioara analitica a grupelor de operatiuni sj a documentelor ce au stat la baza acestora,
s-au identificat o serie de operafiuni §i documente contabile care, prin natura lor
reprezintd cheltuieli angajate §i aprobate de catre conducerea societatii UNIREA

SHOPPING CENTER S.A. reprezentata de clitre Carmen Adamescu, persoana ce
60



detinea funcfiile de Presedinte al Consiliului de administratie si de Director General in

acea perioada .

Aceste cheltuieli au fost aprobate fn mod direct, de citre Carmen Adamesen, prin
utilizarea cardului bancar aflat la dispozitie, prin decontarea de avansuri de trezorerie,

aceste cheltuieli au fost stinse prin compensare, avand in vedere ca existau relatij
comerciale cu acesti parteneri si in calitate de client; aj societatii UNIREA SHOPPING
CENTER SA.. In acest sens, mentionim exemplul furnizorului B&B COLLECTION
SRL, cur 11984882, pentru care facturile reprezentind bijuterii si parfumerie
achizitionate au fost stinse prin compensare cu chirig datorata de catre aceasta socictate
catre UNIREA SHOPPING CENTER S.A..

1. Cheltuielile faregistrate fn contul 623 Cheltuieli de protocol
Operatiunile extrase din evidenfa contabily firz Jjustificare economicl, corelati cy
scopul desfasurarii activitdtii (natura acestora avand un pronuntat caracter de utilizare
in scop personal), in perioada 01.01.2006- 30.06.2017 s¢ ridici la valoarea de
15.168.600 Lei, 1a care se adauga TVA, in valoare de 1.063.567 Lei, rezultéingd
valoarea totala de 16.232.167,59 Lei
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-Cheltuleli personale 168,600.34 1,063,567.25
confectii, incaltaminte 5,565,76L78  184,467.15
bijuterii, ceasuri , ob decor 3,453,015.20 234,583.56.

produse alimentare 2,235,803.83  244,845.19-
cosmetice, parfumuri 1,110328.90 118,19.81
diverse 911,704.83  73,846.57
servicii hoteliere 653,745.65 47,976.94
evenimente nejustificate 374,029,315  68,350.05
tutun si alcool 284,707.75  41,369.92
electronice 202,684.81  33,350,44.
servidi personale 174,243.83  14,786.58
cheltuiell medicale 140,581.57 1,794.05

. servtransport = 60,993.04 000
otal lel 2006-2017 15,168,600.34 1,063,567.25

Conform cheltuielilor sintetizate mai sus, reiese ci nu existi documente justificative
ancxate la evidenta contabili care sj demonstreze utilizarea valorilor sau serviciilor
achizitionate in alt scop decét in cel personal §i ca natura acestor cheltuieli nu poate fi
pusé in acord cu obiectul de activitate al societifii.

2.Cheltuielile inregistrate in contul 625 Cheltuieli cu deplasirile extrase din evidenta
contabild a exercitiilor financiare 2006-2017, fird justificarea economics a angajarii de
resurse in scopul desfasursirii activiaitii (avand un caracter de utilizare fn scop personal) se
ridic la valoarea de 17.257.626 Lei, avind urméitoarea structurs:

Cont 625-sinteza L4 Valoare e
Cheltilell personale 17,257,626
deplasari extemne 10,468,395
Confectil, parfumuri,cosmetice 3,658,940
deplasari Interne 1,334,781
prod alim si nealim 1,008,866
alte nedeductibife 288,903
obiecte decor 275,850
_ Bijuterii o 220,892.
Total lei 2006-2017 17,257,625

Expertiza contabili a dovedit c3 nu existd documente justificative anexate la evidenta
contabild care si justifice utilizarea valorilor say serviciilor achizitionate in scopul
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desfagurdrii activitafii societdfii §i ci natura acestor cheltuieli nu poate fi pusi in acord cu
obiectul de activitate al societatii.

Cheltuielile cu deplasirile interne §i externe reprezinti cheltuieli cy vacante in destinatii
turistice, transporturi si caziri extemne, pentru care nu existd documente Justificative ale
angajérii cheltuielior in folosul societitii,

2. Cheltuiclile fnregistrate in contul 624 Cheltuieli cy transportul extrase din
evidenta contabild in perioada 2006-2017, pentru care nu exists Jjustificare
economici a angajérii cheltuielilor in interesul societiifii, avind un caracter de
utilizare in scop personal se ridic la valoarea de 1.822.534 Lei, in urmitoares

structuri:

Cont 624- Sintoza m

~Chehulelipersonale 1,822,534
deplasariexteme  1,822,53%;
Total lei 2006-2017 1,822 534.

Analiza contabili efectuati a relevat ci nu existi documente justificative anexate Ia
evidenta contabil care s3 Justifice utilizarea valorilor san serviciilor achizitionate in
alt scop decit in cel personal §i cii natura acestor cheltuieli este specificii consumului
personal (utilizare in al¢ scop deciit in interesul activititii societiii),

Cheltuielile cu deplasirile externe reprezinti cheltuieli cn transportul aerian, in fapt
fiind cheltuieli de deplasare fari nicio justificare economici anexats la evidenta

contabild, asimilabile cheltunielilor efectuate in interes personal.

4. Sumele fnregistrate in contul 214 Mobilier si aparaturi birotics, declarate in Registrul
imobilizirilor si supuse amortizirii contahile
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pocment 1" ixphatiinoks N——
‘Fact fiscala 3608585/25.02. 2006 JOHAMISPORT PVR 703/25.02 2006
factext1756/30.102006 JreRReTPvR 769/30.10.2006 )

[Fact ext 31385/30.10.3006 FERRET PVR 770/30.10.2006

Factext TYI611006 HLMEL - WIEN PVR 778/16.11.0006
(Fact fiscala 3834174718.01.2607 _ (TOHAM! SPORT PVDF 19012007/19.01, 2007
Foct flxcala 364174/19.00.2007 " [ToHAMISPO RTPVOF 19012007/10.01. 2007
Foct fiscala 3634174/19.01. 2007 TOHAMI SPORT PVDF 19012007/19.01. 2007
Fact ext 1420/21.12 2007 [FERRETPVRSS3/2102.200
\Fact ext 90054/21.12.2007 UXTIMES.A.RL. PVR878/21.12.2007
Fact ext 3010/21. 12,2007 FANDREAS HUBER PVR 879/21.12. 2007
Fact ext 3010/21. 12 2007 ANDREAS HUBER PVR 875/21.12.2007
Fact ext 3010/21. 12 2007 ynmmmwn&n&@
Fack ext 3010721, 123607 ANDREAS HUBER PV R 879/21.12.2007
Fact ext 11/28.12.2007 ICHRISTIAN DIOR PVR 874/28 12 2007

Bct ext 274/01,09.2008 VERTUPYR951/01.09.2008

et UEBY30102008 _  [LOUSVURTION PVR969/20.10. 2008
Feaen oo FERRET PYR 958/30.10.2008

Fact fiscata 203315/23.08, 2010 HAMISPORTPVA 108/ 22002010
FFact fiscata 208316/4.5.2010 gy ., 2010

La data de 31.12.201 7, soldul contului 461
societétii UNIREA SHOPPING CENTER S.A

Egﬁw?ﬁégpvn 1082/24.03, 2010

Explicati] oparath
APARATTALE ~ 214
TELEFON VERTUASGENT  [otg
BULTER]) 214
BUUTERH %
(SANDASTEPPERMONDEO i34
;‘BANDAS‘I‘EPPERMONDED 214
BANDA STEPPER MONDED EZ
TELEFONVERTU Ti ROUGE 1
CEAS ‘ 230
(TELEFON VERTU ASCENT Tzan f2s
TELEFON VERTUASCENT TITAN 214
(TELEFON VERTUSGHATURE fug
[TEEFON vimmma_zratm 234
{BUUTER: __ [m
TELEFON 745.100,700 214
Ioéconamm ssg%; fs
APARAT FTNESS s
|APARATFITNES 213

| S

o semmoni?

1

11.422.46
13.984,00
3533815
| 145981

2.567,23

1 2623

Debitori Diversi din evidenfa contabili a
. este 1n valoare de 3.049.547,67 Lei.

Conform OMF 1822/2014 pentru aprobarea reglementiriior contabile, in debitul contulu;
sumele de incasat reprezentind imprumutyri acordate de ciitre

461 sc inregistreazs

societate, iar in creditul acestuia se inregistre

461 reprezinti sumele

Utilizarea numerarului societitii in folosul personal al persoanei cu fanctii de
conducere si administrare re rezinti o fncilcare ravid a prevederilor i islatiei

datorate entititii de ciitre debitori,

azi rambursirile de datorie. Soldul contulu;

cu mentiunea “deconturi de

cheltuieli”, teprezentéind, in realitate, diminugri ale soldului imprumuturilor pe seama

unor cheltvieli personale ale debitorului Carmen Adamescu,

financiar-contabils si fiscali :
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g'glveg.se
g‘Diverse
‘Dlverse
:Dlverse
anverse
Dwerse
;Dive rse
f Dlvergg
Diverse
v'Dlverse
Dwerse
!Diverse
'DIVEI'SE
‘ D:verse
Dlverse
lDlverse

Pverse
IDiverse
xDiverse
IDiverse
[Diverse
Ioiverse

Diverse
] Di Diverse
Dlverse
Diverse
Qvers_e
Diverse
givgrse
Diverse
Diverse
pjvgrse
Diverse
Divelse
jDi DiVE’Se

[ Diverse

"NrNe

i
1

I Dlverse :

{Document

2338 Factura Externa 616886/31.12,2009

2156. :Decont cheltuieh 1/28.02.2010
7350 'Decont cheltulelr 1/30.08 2010
2470 Decont cheltuieli 1/27.09.2010
2435 Decont cheltuiel 1/30.09. 2010
2497 Decont cheltuieli 1/30 Q9. zo:o
1743 Decont che Ituieh 1/0s. 10, 2010
2539:Decont cheltuie!i 1/13.10. 2010
1759; ;Decont cheltulell 1/14.10 2010
1760 Decont cheltutell 1/27.10. 2010
2540 Decunt dweltuieh /31, 10,2010
2541‘Deoontcheltulell 1/31.10 2010
2542'Decont cheltuiell :I,/3:L 10.2010
241510econt cheltuteli 1/28.11.2010
2415: Demnt cheltulell 1/29 11.2010
2417:Deeont cheltuiell 1/30. 11.2010
2509 Decont cheltuieh 1/16 12.2010
?507,Demnt cheltuieli /24, 12, 2010
1505 Dewnt cheltulell 127, 12.2010
2495 Deoont cheltulell 1/19 12.2010
24971 Decont cheltu:eh 1/29, 23.12.2010
2505 Decont cheltuiell 1/29 12, 2010
2498?Decant cheltulell 1/_30._1;_2010
ZSOB Decont cheltuleli i 1/30.12. 2010
2499 Decont cheltuleli 1/31.12 2010
Z'miDeoont cheltulell 1/3].12.2010

2503/Decont cheltuiel] 1 /31122010

i ?510 Decont cheltunell 1/31 12,2010

?536 Decunt cheltunzll 1/31 1?_2010
2537lDeoont cheituiell 1/31. 12.2010
1373;Decont dieltuieﬂ 1/31 01.2012
1374'Deuont cheltuieli 1/31.01 2013
1081 Decont cheltuleli 1/01.03.2011
1218' Decont cheftuleli 1/31.03.2p11
1274 ‘Decont cheltuleli 1/31 03.2011
704 ‘Decont cheltujeli 1/30.08. 2011
719 ‘Decont cheltulel| 1/30 06.2011
721/pecont cheltuiell 1/30,06.2011
648! Decont cheltuleh 1/30. 07. 2011
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“Explicatii hote

,ADAMESCU CARMEN :
‘ADAMESCU CARMEN
'ADAMESCU CARMEN
*ADAMESCU CARMEN
;ADAMESCU CARMEN

JADAMESCU CARMEN §

’ADAMESCU CARMEN
ADAMBCU CARMEN
fADA MESCU CARMEN
lADAMESCU CARMEN
{ADAMESCU CARMEN
ADAMESCU | CARMEN
!ADAMESCUC )CARMEN
;ADAMESCU CARMEN
fADAMESCY CARMEN
'ADAMESCU CARMEN
IADAMESCY CARMEN
ﬂ\oAmscu CARMEN
ADAMESCU CARMEN
ADAMESCU UCARMEN
ADAMESCU CARMEN
{ADAMESCU CARMEN
ADAMESCU CAR! JCARMEN
ADAMESCU CARMEN
ADAMESCU | CARMEN
ADAMESCU CARMEN
ADAMESCU CARMEN
:ADAMESCY CARMEN
{ADAMESCU CARMEN
fADAMsscu CARMEN !
ADAMESCU CARMEN
'ADAMESCY CARMEN
laDamescu CARMEN
tADAMESCU CARMEN
}ADAMESCU CARMEN
JADAMESCU CARMEN
!ADAMESCU CARMEN
JADAMESCY CARMEN

Expl Icatii tCont CR

tval. tot.
,val. tot,
fval, tot,
ival tot.
val tot.
'val tot.
rVa' tot.
ival, tot,
fval. tot,
jval. tot.
lval tot.
val tot.
.val tot.
[val tot,
ival. tot.
.val tot.
Ival. tot,
fval. tot.
val. tot.
val, val, tot.
val. tot.
val val. tot. .
val. tot.
val m
;val tot.
jval. tot.
val.tot
Lval tot.
lval tot,
jval. tot,
val tot.
'val tot.
jval. tot.
val, tot,
val tnt
|val tO‘l
'val tot.
lval tot,

!461
1461
.451
1461
461
461

(461

=

IADAMESCY CARMEN ival, tot. 461

rSuma DB :Suma CR Cont

.QJ.Q.L?JQJ Rifioie. o

0i 65434,077 61

o 34583,03%% 361
o 29648,45 61
o &1, 15‘461
0" 8345,01/ 451
4259, 7.451
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0: 12545,16 2 451
0 350 12 461
0. 299,967 451
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412,07-;@
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619, 75’551
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, Diverse
iDiverse
Diverse
iDiverse
Diverse
Dlverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
jDiverse
Diverse
Diverse
Diverse
] Dlverse
| Dlverse
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Diverse

Diverse

Diverse

Diverse
|Diverse
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{Diverse
|Diverse
fDiverse
Diverse
! Dive rse
IDiverse
iDiverse
|Diverse
Diverse
!Dive rse
|Diverse
iDiverse
'Diverse
{Diverse
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649:-Decont cheltuleli 1/30.07.2011
14 ;Decont cheltuleli 1/30.08.2012
6424 'Decont cheltuiel 1/31.08. 2011
644} {Decont cheltuieli 1/31.08.2011
E Decont chelu.ueh 601/B.09.2011
675; Decont cheltunell 2/30.09, 2011
748 Denunt cheltulell 1/30 10.2011
749;Deoont cheltuieli 1/30.10.2011
50] Decont cheltuleii 1/30. 10.2011
770, Decont che_ltuig_ll 1/30.10,2012
801{Decont cheltuleli 1/30.10.2012
18?_‘ Decont cheltweil 1/31.10 011
B04;D: Decont cheltuneli 1/31 10, 2011
4}2 Decont cheltunell 714/07.11.2011
677IDecont cheltuieli 1/24.11 2(_)11
Ssaibemntcheltwell 1/30 112012
Ei?nemnt cheltuiell 1/31.12,2011
8_28 Decont cheltulell 1/31.1?_2011
89 Decont chelhuiell 1/09 01.2012
Barﬁecont cheltulell 65/02.02.2012
29 Demnt cheltulell 1./06.“ 2012

Demntcheltuleh 1/07.032012

“i_Decont cheltunell 160/12.03.2012
72(3i Deoont Cheltulell 1&)/12 03.2012
723 Demnt chelturelr 160/12.03 2012
720 Decont cheltuiell 308_/04 04, 2012
721}Deoont cheltmen 1/30. 04. 2012
654'Decontcheltulell 1/30 05, 2012
78 Decontcheltwell 1/30.06.2012
107: Dacont cheltunell 1/30.07.2012
700 Decont d1eltunel| 1/31.07.2012
658 Decont tcheltuieli l/30.09 2012
772'Decont che Ituleli 1/30.12. 2012
773‘Decont cheltuieli 1/3p, 12.2012
774§Deuont cheltuiell 1/30,12.2012
775iDecont cheltuieli 1/30.12.2012
78 :Decont :helturell 1/30.12.2012
786 Decont cheltu:eli 1/30.12, 2012
787, Decont cheltuleh 1/30 12.2012
7710ecom d'neltmeli 1/30.03.2013
667:Decont cheltu:el i1/30.04.2012
669.Deoont cheltulell 1/30.04.2013
761'Decont cheltutell 809/31 05.2013
762 Decont cheltuneh 1/31.05. 2013
753 Decontcheltulell 809/31.05.2013
110 Decont cheltuieli 810730, 06.2013
134.Decont cheltuleli 1/30,08, 2013
727.Decont cheltuieli 1/30.06. 2013
703 Decont cheltuieli 1/3].07 2013
660, Dacont cheltuiell 1,’310&2013
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iDiverse 779.Decont cheltuieli 82722/25.11.2013 iADAMESCUCARMEN -val.tot. 461  : 0 193285461
Diverse B18Decont cheltuieli 1/31.12.2013 - ADAMESCU CARMEN val. tot, (451 0 2.820,00%61
iDiverse 724 Decont cheltuiefi 1/31.01.2014  *ADAMESCU CARMEN jval.tot. a1 0 260542461
iDiverse 686:Decont cheltulei 1/30.05.2014 {ADAMESCU CARMEN ival. tot, {61 0 9.371,53%61
‘Diverse | 688-Decont cheltuell 1/30.05.2014 .ADAMESCU CARMEN jval. tot. 261 0 14.433,35751
Diverse 687;Decont cheltulell 1/30.05.2014 ’!AD{\MES(_:l_J CARMEN fdlf.n_gfavc:m ) _o,ss;:4§1
Diverse 686:Decont cheltulelf 1/30.09.2014 ADAMESCU CARMEN ‘val. tot, fas1 0! 52.536,51261
iDiverse 82!Decont cheltuleli 1/30.10.2014 fADAME§c_uanEm jval. tot. fag1 0 8.584,97261
Diverse 686'Decont cheltuieli 1/30.12.2014 “ADAMESCU CARMEN |val, tot, (261 0! 2.803,057261
Diverse 56 Decont cheltuieli 1/30.01.2015 IADAMESCU CARMEN }val. tot, peL o! 1.537,00;351
Dlverse | 635:Decont cheltulell 1/31.03.2015 IADAMESCU CARMEN val. tot, {461 i | 4,550,451
Diverse | 70.Decont cheltueli 1/20.05.2015 {ADAMESCU CARMEN }val, tot, g1 | 0! 1.997,00%261
Diverse | 67;Decont cheltuiell 1/30,06.2015 [ADAMESCU CARMEN vl tor, fag1 | 0f 1035177461
{Diverse Sipscont cheltuleli 1/0L07.2015 |ADAMESCU CARMEN Jual. 1ot pee L o smghe
[Diverse £20/Decont cheltuieli 30082015 |ADAMESCU CARMEN wliot B | o ssohe
Diverse 638:Decont cheltuiel] 1/31.12.2015 QADAMES(;yCAF_MEN tval. tot. vr461 ] 0! 1.9_34,355’46;
Diverse 806/Decont cheltuleli 1/31.01,2016 {ADAMESCU CARMEN |val, tot. {261 | °§ 12.574,90761
Diverse £05,Decont cheltuieli 1/30,09.2016 {ADAMESCU CARMEN val.tot7 461 | 0 1-94’?:355151
Diverse 41£ngontcheltuieli 1/08,02.2017 i!ADAMESCUCARMEN val. tot. !'451 ] O; 200,00{'461
I |
I homus ' A B

Avénd in vedere i sumele prezentate mai sus, in valoare de 554.768,70 Lei ny pot sta la
baza stingerii sumelor anterjor imprumutate din societate, trebuie refinut c3 valoarea reali
a sumei datorate de citre debitorul Carmen Adamescy citre societate este 3.049.547,67
lei (sold fisa cont 461 ) + 557.768,70 lei ( decontari neconforme cq reprezentand
cheltuieli in interes personal ) = 3.604.316,37 lei

V.1. Concluziile Expertilor contabili

fn urma analizei financiar contabile, mai exact a operatiunilor consemnate in evidenta
contabild a societitii, de citre entitifi specializate, independente, s-a concluzionat cj
operafiunile aprobate de citre fosta conducere a societifii, reprezentati de Carmen
Adamescu, in perioada verificaté, reprezinta operatiuni ce nu pot fi incadrate in categoria
celor specifice activitifii societitii, avind un caracter de utilizare a resurselor societitii in
scop vadit personal sau contrar dispozitiilor legale, motiv pentru care 8-a produs un

prejudiciu semnificativ 1a nivelul societatii.

De asemenea s-a constatat ci mumerarul societiitii a fost folosit de citre Carmen

Adamescn fn folos personal, fie pentru cheltuieli cn transportul aerian. mobilier.
precum si pentru nevoi personale, ceea ce reprezinti o fncileare gravi a

67



revederilor legislatiei societitilor <j a_disciplinei financiar-contabile, institnits de
legislatia fiscala fn vigoare.
Mai exact, suma de 39.068.711,59 Lei reprezints prejudiciul adus societdfii UNIREA
SHOPPING CENTER S.A. prin utilizarea resurselor financiare ale societitii fn
vederea finantirii unor cheltuieli cu caracter personal, firi nicio legituri cu

obiectul de activitate a} societitii.

V.2. Concluziile Departamentului Contracte
Din analiza Departamentulyi Contracte cu privire Ia contractele de Inchiriere spafii
comerciale a reiesit i in perioada 2009 — august 2017, Carmen Adamescu a dus o
politicsi de management in detrimentul societéifii; dupi cum urmeza:

- Spafiul inchiriat citre H&M aducea pani in anul 2009 societiifii UNIREA
SHOPPING CENTER S§.A. anual, 12 milioane €uro, sens in care nefncasarea
acestei sume presupune o pierdere de circa 9 milioane de Euro anual;

- Spatiul inchiriat citre Bershka, Pull&Bear, Zara si Stradivarius sunt de asemenea
sub analizi, jar pentur acestea estim#m pierderi de cel putin aceeagi valoare cu
cele din cazul H&M.

- Carmen Adamescu a incheiat contracte de intermediere comercial, prin care se
percepea un comision de 10% din valoarea chiriei, transferdnd acest beneficin
cétre terfe societiifi, desemnate de citre Carmen Adamescu §i care au contribuit
semnificativ la pierderile Inregistrate de magazinul Unirea Shopping Center.

- De asemenea, Carmen Adamescu a acceptat construirea fatadei magazinului
Unirea Shopping Center din fonduri proprii, desi aceasti sarcina revenea
magazinelor: H&M, Zara, Pull&Bear, Bershka, Stradivarius, acestea purtind
insemnele proprii §i beneficiind astfe] de publicitate gratuits. Prin aceasts,
magazinyu] Unirea Shopping Center gi-a pierdut locul fruntag in ceea ce privegte
reclamele publicitare, precum si veniturile anuale din reclame.
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- Carmen Adamescu nu a intreprins nicio acfiune de promovare sau de tip WIN-
WIN pentru a acoperi discountul foarte mare oferit spatiilor inchiriate de H&M,
Zara, Pull&Bear, Bershka si Stradivarius,

- Desi incasiirile magazinuluj Unirea Shopping Center au r&mas profund afectate,
Carmen Adamescu nu a Intreprins nicio masura de remediere sau renegociere a
contractelor care rezults ci sunt strict in interesul clientilor si deloc in interesul

societitii Unirea Shopping Center S.A..

Consiliul de Administrafie al UNIREA SHOPPING CENTER S.A.

-

Prin Membry al Cor;és{iuluj cjf" Admim'stratie
BOGDAN }ANfI"/O}:IESCU
/¥

¥
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